
É

ÖVEZETI BESOROLÁS
MÓDOSÍTÁSA

TrT-1
2018.11.05.

megrendelő :

Településtervező :

egyeztették :

tervfajta: rajzjel :

méretarány :

dátum :

rajz megnevezése :

létesítmény :

Szakági településtervező :

településrendezési

Zsadány Község Önkormányzata
5537 Zsadány, Béke u. 82.

Zsadány Község
településrendezési eszközeinek
egy területen történő módosítása

2018

Nemes Roland
okl.építészmérnök

Gyula, Cinka Panna u. 26.
TT1 04-0098

Tájrendezés: Boldog Mária TK/1 06-0010
Közlekedés: Fehér Géza Tkö 04-0043
Vízi közmű: Erdész Béla TV 04-0023
Energia közmű: Fekete Ferenc TE 04-0239
Hírközlés: Buzás Zoltán TH 04-0341
Környezetvédelem: Tárnok Barbara SZKV 04-421

Székhely: 5700 Gyula, Hold utca 10.
Iroda: 5700 Gyula, Munkácsy M. utca 21.

Tel/fax.: +36 66/561 940

ERBO-PLAN
Mérnöki Szolgáltató KFT.

181761

 O    30
4,5  700

 O    25
4,5  900

 O    25
4,5  900

Petőfi Sándor utca

12 m

12
 m

 O    30
4,5  700

Béke út

5

11

29
27

8

6
4

2

9

7
5

3

110 96
94

92
90

13

2

88

86 84
82

80

78 76 74 72 70 68 66 64 62 60 58
54 52 50

43

37

35

33

77

1

105107

111
113

63

115

48 46 44 42 40
38

36

3
1

31

504846444240

4341393735

29
27

25
23

21
19

17

8
6

4

15
13

9
7

5

383634323028
2624222018161412

864

333129272523211917151397
531

49

39

10

7
5

65

13
9

2

18

10
8

6
4

11

108 106
104

2

98

1

109

59 55 53 51
4547

15

25
23

19
21

17

3

97

101
99

95

89
91

71
73

69 67

7

5

3

1

30

28

26
20 16 14

12

85
83

81

75

87

41

57

18

169

14

8

6

4

5

4

3

2

1

15

13

9

7
5

3

9

7

3

1

35
33

31
29

12 37

16
14

39

41
/a

41

18

43
22

169

7

5

2

1

13

9

8

6

4

11

10

10

11

79

11

93

20

14

12

10

103

12

10

Lf-OK2

102

100

2

Jó
ka

i u
tca

Vörösm
arty utca

Béke út

Dózsa G
yörgy utca

K
ölcsey utca

Aran
y J

án
os u

tca

Jó
ka

i u
tca

Aran
y J

án
os u

tca

Táncsics utca

Táncsics utca

Pe
tő

fi 
Sá

nd
or

 u
tc

a

Rákóczi utca

Lf-OK2

585

Lf-OK2

Hámán Kató utca

Hám
án Kató körút

Vöröshadsereg utca

56

Dózsa György u.

Lf-OK2

653

12

13

 O    25
4,5  900

440

565

623

490

Lf-OK1

45

44
43

42
41

8

7/1

6/3

6/2
6/1

40

39

37
36

35
34

15

14

881880

879

88
7

88
6

88
5

57

905

55

3

67
7

67
6

67
5

67
4

673672671

9

906

904

90
2

90
1

90
0

89
989

8

89
789

6

68
3

68
1

68
0

67
9

67
8

620

619

685684

687/2
686

387/1
688

689

57
8

57
2

63
1

63
0

62
9

62
8

62
7

62
6

612

542

610

609

608

607

606

624/2

624/1

622

621

626

625

618

617

616

615

614

613
612

647

646 645

644

643

642

641

640

639

638

637

636

635

634

633

632

670669668667666665664663662661660659

68
2

638

551

550

648

650

649

406

405

404

411

403
402

399

658657

656655654

652

542

401400

39
9

39
8

39
7

549

548

547

546

544

50
2

416/1

416/3
416/2

409

408

407

445444442

57
1

570

569

568

567

566

564563562

561

560

559

558/2
558/1

557

556

555
554

553

469

468

484

483

482

481

46
6

46
5

46
4

46
3

46
2

50
1

50
0

49
9

49
8

494

493

492

489

488

487

486

57
8

57
7

57
6

57
5

57
4

57
3

57
2

581

580

579

605

604

603

602

591

588

587
586

584

446

448

447

449

48
5

471

470

469

480

47
7

49
7

49
6

49
5

45054
1

52
7

52
6

52
5

52
4

11

10

46

583

58
3

552

410

412/3

50
3

443

56

467

46
1

552

651

4

5

504

422

906

805904

805

1

545

491

Korhány csatorna

Somogyi Béla u.

65

2

60

11 m

12 m

partrendezés

E

611

Lf-OK1

Vörösmarty utca

 O    25
4,5  900

479

Lf-OK2  O    25
4,5  900

 O    25
4,5  900

Lf-OK2

játszótér

441

543
582

 O    30

4,5  700 54

543

trafó lakóháztól
20m-en

belül nem lehet

trafó lakóháztól
20m-en

belül nem lehet

Lengyel Ferenc utca

Dózsa György utca

38 utca

EE

E

412/1
412/2

8

 O    30
4,5  700

Vt-K2  Z    40
6,5  700

O(SZ) 40
   6,5   700

181761

 O    30
4,5  700

 O    25
4,5  900

 O    25
4,5  900

Petőfi Sándor utca

12 m

12
 m

 O    30
4,5  700

Béke út

5

11

29
27

8

6
4

2

9

7
5

3

110 96
94

92
90

13

2

88

86 84
82

80

78 76 74 72 70 68 66 64 62 60 58
54 52 50

43

37

35

33

77

1

105107

111
113

63

115

48 46 44 42 40
38

36

3
1

31

504846444240

4341393735

29
27

25
23

21
19

17

8
6

4

15
13

9
7

5

383634323028
2624222018161412

864

333129272523211917151397
531

49

39

10

7
5

65

13
9

2

18

10
8

6
4

11

108 106
104

2

98

1

109

59 55 53 51
4547

15

25
23

19
21

17

3

97

101
99

95

89
91

71
73

69 67

7

5

3

1

30

28

26
20 16 14

12

85
83

81

75

87

41

57

18

169

14

8

6

4

5

4

3

2

1

15

13

9

7
5

3

9

7

3

1

35
33

31
29

12 37

16
14

39

41
/a

41

18

43
22

169

7

5

2

1

13

9

8

6

4

11

10

10

11

79

11

93

20

14

12

10

103

12

10

Lf-OK2

102

100

2

Jó
ka

i u
tca

Vörösm
arty utca

Béke út

Dózsa G
yörgy utca

K
ölcsey utca

Aran
y J

án
os u

tca

Jó
ka

i u
tca

Aran
y J

án
os u

tca

Táncsics utca

Táncsics utca

Pe
tő

fi 
Sá

nd
or

 u
tc

a

Rákóczi utca

Lf-OK2

585

Lf-OK2

Hámán Kató utca

Hám
án Kató körút

Vöröshadsereg utca

56

Dózsa György u.

Lf-OK2

653

12

13

 O    25
4,5  900

440

565

623

490

Lf-OK1

45

44
43

42
41

8

7/1

6/3

6/2
6/1

40

39

37
36

35

15

14

881880

879

88
7

88
6

88
5

57

905

55

3

67
7

67
6

67
5

67
4

673672671

9

906

904

90
2

90
1

90
0

89
989

8

89
789

6

68
3

68
1

68
0

67
9

67
8

620

619

685684

687/2
686

387/1
688

689

57
8

57
2

63
1

63
0

62
9

62
8

62
7

62
6

612

542

610

609

608

607

606

624/2

624/1

622

621

626

625

618

617

616

615

614

613
612

647

646 645

644

643

642

641

640

639

638

637

636

635

634

633

632

670669668667666665664663662661660659

68
2

638

551

550

648

650

649

406

405

404

411

403
402

399

658657

656655654

652

542

401400

39
9

39
8

39
7

549

548

547

546

544

50
2

416/1

416/3
416/2

409

408

407

445444442

57
1

570

569

568

567

566

564563562

561

560

559

558/2
558/1

557

556

555
554

553

469

468

484

483

482

481

46
6

46
5

46
4

46
3

46
2

50
1

50
0

49
9

49
8

494

493

492

489

488

487

486

57
8

57
7

57
6

57
5

57
4

57
3

57
2

581

580

579

605

604

603

602

591

588

587
586

584

446

448

447

449

48
5

471

470

469

480

49
7

49
6

49
5

45054
1

52
7

52
6

11

10

46

583

58
3

552

410

412/3

50
3

443

56

467

46
1

552

651

4

5

504

422

906

805904

1

545

491

Korhány csatorna

Somogyi Béla u.

65

2

60

11 m

12 m

partrendezés

E

611

Lf-OK1

Vörösmarty utca

 O    25
4,5  900

479

Lf-OK2  O    25
4,5  900

 O    25
4,5  900

Lf-OK2

játszótér

441

543
582

 O    30

4,5  700 54

543

trafó lakóháztól
20m-en

belül nem lehet

trafó lakóháztól
20m-en

belül nem lehet

Lengyel Ferenc utca

Dózsa György utca

38 utca

EE

E

412/2

8

OLf-OK4 30
7,5 600

OLf-OK4 30
7,5 600

M

 O    30
4,5  700

Vt-K2  Z    40
6,5  700

O(SZ) 40
   6,5   700

Műemlék épület

Helyi védelem alatt
álló épület

Övezeti jel
beépítési mód- max.beépítési%-

max.ép.mag.- min. telek ter.

Lf-OK1  O   25%
4,5  900

VÍZGAZD.-i TER.
tó, csatorna, ér

Országos mellékút

Helyi gyűjtőút

Kerékpárút

Egyéb épület

Övezeti
határvonal

Műemléki környezet
határa

Meglévő
belterület határa

Beépítésre szánt
terület határa

Megszűnő beépített
területi határ

Védendő utcakép

61 Régészeti lelőhely

Véderdő -
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Egyéb közút

Szabályozási vonal

6 Keresztszelvények helye

Régészeti lelőhely határa

Zsadány 
 
Béke u. – Petőfi Sándor u. – Korhány csatorna – Mezőgyáni út területének övezeti 
módosítása 
Tervezési Program 
A címbeli területen a Zsadányi önkormányzat rendelkezik olyan telkekkel, melyet a jelenlegi 
szabályozás mellett nem tud beépíteni, mert az építeni szánt létesítmények adatai nem férnek 
bele a jelenlegi szabályozásba. Pl.:Jelenleg egy kétszintes szalmabála kazán épülne az egyik 
telken, mely nem engedélyezhető a 4,5m előírt építménymagasság miatt. 
A módosítás leírása 
E módosításra szánt két építési tömbben jelenleg falusi lakóterületi szabályozás van 
érvényben (Lf-OK2) oldalhatáronálló beépítéssel 25% beépíthetőséggel, 4,5m 
építménymagassággal és min. 900 m2 teleknagysággal. A jelenlegi változtatás e 
paramétereket emeli meg az alábbiak szerint: Az építési övezet megmarad falusi 
lakóövezetnek, oldalhatáronálló beépítéssel, 30% beépíthetőséggel, 7,5m 
építménymagassággal, min. 600 m2 teleknagysággal. 
A településszerkezet változása 
A településszerkezet nem változik, a területfelhasználás megmarad falusi lakóterületnek, csak 
a paraméterek lesznek magasabbak. A környező utcák helye szabályozása sem változik. A 
közelben álló egyetlen műemlék templomnak sem változik a helyzete, műemléki környezete. 
A szabályozási terv módosulása 
A tömbökben a szabályozás úgy módosul, hogy a település fő utjai felé eső teleksorok építési 
feltételei változnak meg. A Mezőgyáni út és a Béke utca mentén lévő telkek szabályozásának 
paraméterei megnőnek, megengedőbb lesz a szabályozás (a módosítás leírásában foglaltaknak 
megfelelően). 
A HÉSZ szövegének módosulása 
A HÉSZ -be bekerül egy új Lf-OK4-es építési övezet, melynek paraméterei a fentebb 
megemlítettebbek. 
 
A HÉSZ 2. számú Melléklete az építési övezetek beépítési paramétereiről kiegészül az alábbi 
sorral:  
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Készült az állami alapadatok felhasználásával.

1:4000, 1:10 000

HATÁLYOS SZT   1:4000 MÓDOSÍTOTT SZT   1:4000
1. MÓDOSÍTÁS

Béke u. - Petőfi Sándor u. - Korhány csatorna - Mezőgyáni út területének
övezeti módosítása

Tervezési Program
A címbeli területen a Zsadányi önkormányzat rendelkezik olyan telkekkel, melyet a
jelenlegi szabályozás mellett nem tud beépíteni, mert az építeni szánt
létesítmények adatai nem férnek bele a jelenlegi szabályozásba. Pl.:Jelenleg egy
kétszintes szalmabála kazán épülne az egyik telken, mely nem engedélyezhető a
4,5m előírt építménymagasság miatt.

A módosítás leírása
E módosításra szánt két építési tömbben jelenleg falusi lakóterületi szabályozás
van érvényben (Lf-OK2) oldalhatáronálló beépítéssel 25% beépíthetőséggel, 4,5m
építménymagassággal és min. 900 m2 teleknagysággal. A jelenlegi változtatás e
paramétereket emeli meg az alábbiak szerint: Az építési övezet megmarad falusi
lakóövezetnek, oldalhatáronálló beépítéssel, 30% beépíthetőséggel, 7,5m
építménymagassággal, min. 600 m2 teleknagysággal.

A településszerkezet változása
A településszerkezet nem változik, a területfelhasználás megmarad falusi
lakóterületnek, csak a paraméterek lesznek magasabbak. A környező utcák helye
szabályozása sem változik. A közelben álló egyetlen műemlék templomnak sem
változik a helyzete, műemléki környezete.

A szabályozási terv módosulása
A tömbökben a szabályozás úgy módosul, hogy a település fő utjai felé eső
teleksorok építési feltételei változnak meg. A Mezőgyáni út és a Béke utca mentén
lévő telkek szabályozásának paraméterei megnőnek, megengedőbb lesz a
szabályozás (a módosítás leírásában foglaltaknak megfelelően).

A HÉSZ szövegének módosulása
A HÉSZ-be bekerül egy új Lf-OK4-es építési övezet, melynek paraméterei a
fentebb megemlítettebbek.

A HÉSZ "2. számú Melléklet az építési övezetek beépítési paramétereiről"
táblázata kiegészül az új Lf-OK4 övezetre vonatkozó sorral:

JELMAGYARÁZAT:

Táj-, és kertépítészet
 A jelzett övezeti módosításnak nincs zöldfelületi vonatkozása.

Közlekedés
A módosítással érintett területeket a Béke út / 4219 jelű Furta-Gyula országos
mellékút belterületi szakasza /, a Mezőgyáni utca  / 4242 jelű Zsadány-Mezőgyán
országos mellékút belterületi szakasza / , a Petőfi utca / helyi gyűjtőút egy
szakaszon /  és a Lengyel Ferenc utca / helyi gyűjtőút / határolja. A közutak
kiépítettek, hagyományos keresztmetszetűek, hosszú távon is biztosítják az
érintett ingatlanok közúti kiszolgálását. Az utak szabályozási szélessége kialakult ,
tervezési osztályuk nem változik.
Tervezési osztályok:  Béke út    B.V.c.A.
                                  Petőfi u.-Mezőgyáni u.- Lengyel F.u.     B.V.d.A.
Az övezeti besorolás módosítása miatt a rendezési terv és a HÉSZ közlekedési
munkarészeit nem kell módosítani.

Környezetvédelem
A tervezett módosításnak a környezeti elemekre (felszíni és felszín alatt vizek,
talaj, levegő), illetve hulladékgazdálkodási, és zajvédelmi szempontból nincs káros
hatása. Az tervezési terület semmilyen környezetvédelmi védelmi övezetet (pl.:
zaj/vízbázis/levegő stb.) nem érint. A 2/2005 (I.11) Kr. szerinti környezeti vizsgálat
lefolytatására nincs szükség.

Közmű (vízellátás, gázellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz-elvezetés)
Zsadány egész közigazgatási területe, így a módosítással érintett terület is
belvízveszélyes, aminek a beépítési paraméterek tervezett megváltoztatására
nincs káros hatása. A tervezési terület eddig is beépítésre szánt terület volt, a
belterületi csapadékvízhálózat a belvíz elvezetését biztosítja. A tervezési terület
közművel (víz, gáz, csapadékvíz elvezetés) részben ellátott, a tervezett övezet
módosítás nem igényel plusz kapacitás kiépítését, vagy a meglévő hálózat
módosítását, a közművekre vonatkozó meglévő szabályozás megfelelő, újra nincs
szükség.

Energiaellátás
A módosítás az elektromos energiaellátás közműveket nem érinti.

Távközlés
A terület hírközlési ellátása jelenleg is megoldott. Zsadány belterület besorolás
változás hírközlési szempontból nem jelent módosulást. A HÉSZ-t a tervezett
változtatások miatt nem kell módosítani.

Biológiai aktivitás érték
A tervezéssel érintett területen a területfelhasználás nem változik, így a biológiai
aktivatás érték sem változik.
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