Telepllési 6rokségvédelmitramléki hatastanulmany
a
Zsadany Beke u., Rét Sandor u., Korhany Csatorna, Attila Kiraly koadltal korulhatarolt
terlletre, a teriletre készitett HESZ modositasdhoz




-Orokségvédelmi vizsgalat elemei
modositando terileten kivil, annak szélén a reftusniemplom épllete temlék. A széban
forgo terllet csak kis részbeniemléki kornyezet tertilete, de nem tartozik a vitégeegi
terlletbe. Zsadany kdézség az OTrT szerint nemziarsgo vilagorokség varomanyos teriletek
kozé. A kdzségnek nincstimmleki jelendsédi terilete. A telepllésszerkezeti és szabalyozasi
moédositas ala vont teriilettel szemben ENy-i iranyalalhatd az egyik fiemléke a
telepllésnek, a reformatus temploma, melynek roledtasa ismertetése a lentebbi
megfogalmazas.

-A miemlék, reforméatus templom

Zsadanynak a szabad vallasgyakorlatot 1647-bék aeg, majd a katolikusi egyhazi
szentszék a zsadanyi reformatus egyhazat a kasadiggyhdzbol végleg kirekesztette.1698-99-
ben a megléy kistemplomot a hitk kibovitették, de toronyt nem épitettek a templomhoz.
1794-99-ig épitették meg a jelenleg is all6 torny@mplomot. 1818-ban elkésziilt azdels
toronydra. 1842-ben a templomot villamcsapas éstea é&szarufak, valamint az 6sszeékot
kotégerendak megégtek. 1862-63-ban a tornyot Ujja tkéfgteni és a harangokat is ki kellett
cserélni. 1884-ben nagyobb felujitasra kerilt Adpelss berendezés és a padok megujitasara
1889-ben kertilt sor. 1907-ben a torony és az egggsplom megujult. 1931-ben a templom
egy része fehér meszelést kapott. 1955-56-ban &ig8chneider Ferenc éfimesternek
kellett kijavitani a vihar altal megtépazott badugt 1958-ban a torony, a toronyiet
faszerkezetének és badogozasanak szerkezete amiltakkor a tornyot is lefestették fehérre.
A templom orgonajat 1924-ben Fittler SGndor késigites 1960-ban Ujitottak meg.
A telepulés dutcdjan allo, 1794 és 1799 kozott &dearokk-kora klasszicista stilusban emelt,
egyhajos, féelkoritr zarodasu templom nyugati homlokzata elé harangyorsatlakozik.
Homlokzatat szegmengiwyilasok, ketis lizénak és tikros fellletek tagoljak. Belsejében
egységes, klasszicista stilusi berendezés talalkat@at orgonaval, hangvst sz6szék,
mozesszek és balusztrados urasztala.
kilss leiras:
A kelet-nyugati tengely, egyhajos, félkority zarédasu templom nyugati homlokzata elé 30
méter magas, négyzet alaprajzi, haromszintes harang csatlakozik. A torony aljaban
zoldre festett vasajtéval szegmetishejarat nyilik, felette szintén szegmensives zsad
kisebb ablak. A torony mindharom szintje tobbszénd$alsavos-tikros tagolast kapott, a
szinteket efteljes Ovparkany valasztja el egymastol. A masatintet kerek kis ablak, a
harmadik szintet szegmenséiablak tagolja. A toronytestet Oraparkany zarjeereill a
badogsisak, mely ivesen indul, majd meredek, egy®oaallal zarodik, tetején csillaggal.
Az északi és déli homlokzat négy-négy tengelyedéldhomlokzat harmadik tengelyében kis
badogfedés tet alatt nyilik a ma is hasznalatos szegmendigjarat. A tobbi tengelyben
szegmensiy zarodasu, vakolatkerettel és z&odl ellatott ablakok nyilnak. A torony fil
ablak alatt egy kis ablak talalhatd, mely a tordnyaegvilagitasat szolgalja. Az ablakok
kozott ketbs lizénak futnak végig. Az északi homlokzat kialaka megegyezik a déliével,
azzal a kulonbséggel, hogy itt mind a négy tengmiylablak talalhaté. A templomtest
félkorivii zarédasu, a déli oldal fél tengelyben szegmendivablakkal, a masik két
tengelyben a keis lizénak tagolatlan tikormétz fognak kdzre. A templomot az utcatdl
kerités hatérolja el.
allapot leirasa:
Az épulet homlokzatai viszonylag j6 allapotban ana tebszerkezet egyes gerendai
azonban korhadnak és meglazultak, ezért cseréralsak. A tetszerkezet hibai miatt a
templom mennyezete egyes helyeken beézik, itt szabammel is j6l lathaté repedések és
foltok vannak a vakolaton.



A kodzelmultban az egyhazkozségpbb mint 29 milli6 900 ezer forint vissza nem
téritend tamogatast nyert az EuroOpai Megazdasagi és Vidékfejlesztési Alap (EMVA)
tamogatasi keretéb A felujitdshoz sajat ét az egyhazkdzségnek nem kellett biztositania.

Demeter Ott6 lelkipdsztor elmondta: az elnyert dgatasbdl egyebek mellett
lecserélték a 32 méter magas templom toronysisalggt a korabbi horganyzott lemez
helyett, az id viszontagsagainak hosszabb ideig ellenalld vordemmez boritast kapott a
torony. A kiviteled a parkanyokat is kijavitja, s hofehér Uj kontdap Kkivilibl az Isten
otthona.

Az aljzat szigetelését kovien Uj, a niemlékvédelmi szakemberek altal engedélyezett
belss burkolatot kap a templom, beldlris kifestik, illetve parkol6helyeket alakitanak &
templom és a parokia kozott.

A templom adatai:

A miemléki azonosito: 11560

A miiemlék tbrzsszama: 11281

A toronymagassag 30.88m

A templom hossza 24,00m

Az Ulbhelyek szama: 500db

A nagyharang sulya: 539kg (készilt: 1782-ben)
A kisharang sulya: 237kg (késziilt: 1728-ban)

Régészeti Orokség

Régészeti Orokség, régészetiohadly a terileten nem talalhaté, de a szomszédos
lakétdbmbben van egy régészeti dkebly, melynek kisebb terilete atnyulik e falusias
lakotombbe.

Ertékkateszter

Telepulésszerkezet

A kozség utcahélozatat a valamikobvdirendszer alakitotta ki, mel§ba Korhany-
csatorna maradt fonn csak. A mdodositas ala vonetptnb déli savja elér a csatornaig, a
telkek lehtzodnak a csatorna partjaig. A tomb feligen nagyok és szabalytalan
telekhatartak. Egyik-masik telepulési tombben felédras is tortént, zsakutcak hatolnak be a
tomb kdzepébe. A tdmboket hatarold utcdk kozul &eBé. a 8utca, széles zobldsavval,
parkolokkal szegélyezett utca.

A Béke u., Péifi Sandor u., Korhany csatorna, Attila Kiraly koréital koralhatérolt
tombben olyan épulet nem talalhaté mely olyan @tdknne, melyet nyilvantartasba kellene
venni. A tombben nem talalhat&iemlék.

Telekstruktira és az utcavonal-vezetés



A telepilés utcarendszerére a szabdlytalan , iitbsa girbe-gurba utcavezetés a jelléginz
Szabalyos utcavezetés és telekosztas csak a kiékégszén és az EK-i részén , a telepiilés
szélein az Ujabb telekosztasok helyén talalhatokm@dositas ald vett két tOmbot is
szabalytalan vezetésutcak hataroljak. A tdmb kodzepén atvézditengyel Ferenc u.
viszonylag egyenes és a telkei pedig kisebbek #&inéb Az épuletei Ujabbak, ezért
egyertelniinek tinik, hogy ez egy utélagos tombfeltaras volt.

Utcakeép vagy utcakeép részlet

Az utcak képét még a régebbi cca. 100 évvelstzdlosszhazas lakoépuletek sora
hatarozza meg, az itt-ott Kibitett, utcai épiletszarnyakkal. A\dtések sokszor satortsisé
tették a hazakat, de kordbban tobb hézagosan détisépités sziletett, s ezek egy zartabb
utcaképet alkotnak. A korabbi rendezési terv (amitst modositunk) ezt a beépitéstéa f
utcan helyi védelemre alkalmasnak talalta és jdteasaz utcakép helyi védettségét. Ez
azonban nem tortént meg, a kdzség képdiseeém nyilvanitottak védetté az utcaképet.
Kilondsebben egyik épllet sem kiemelkea esztétikus, de egyutt egy nyugodt , harmonikus
képet mutatgak.

A fentebb leirt utcakép jellemzések a Attila Kyr&brutra is elmondhatok.

Egyéb teleplléskarakter elemek



Zsadany kozség ingatlanvagyona nem kulondsképpedag, inkdbb a szerényebb,
olcsobb technikai megoldasok kivalasztasa voltlanes. Ebksl adédéan mind az éplletek,
mind az egyéb épitmények nem karakteres megjdlekgsmehéz talaini olyan épitményt,
mely kiugrik az atlagos vagy atlag alatti megjeknkérnyezetbl. Talan igy is van jol, a
szerények megjelengepitészeti elemek illenek a kdzség képéhez. Aletgikimelletti utcai
keritések a legvaltozatosabbak, a legkilonfélébbagokbdl késziltek: fabdl, acélbdl,
féemlemezBl, sét még éb ndvényzetBl is. Olyan meghatarozé elem nincs, amit dioks
masok is kovettek volna

i

A szerényebb hazak korul a telekhatarra ultetditfékbol, akacbdl, évente visszavagva
késziilt kerités, illik a falu jellegéhez. A vakbdigla oszlopos fa betétes kerités is medfelel
A miemléktemplom régi kovacsolt keritésére vigyaznakkéaség lakoi. Szarazkapus
megoldasu éplet ritka a faluban.

Epitményrészletek vagy az alkalmazott anyaghaszriélmegformalas, homlokzati
kialakitas

A telepiilés nem tartozik a leggazdagabb faluk kipé régebben sem épiiltek olyan
gazdag hazak, melyek formaltak volna a telepiiléstképltalaban mondhatd, hogy varosi
jellegi lakohézak, intézmeény éplletek alig épultek. Azagimasznalatra a vakolt homlokzata
tégla vagy valyog falazatla , cseréptetéplletek a jellenéek. Sajnos a gazdagabb, a
foutcaval parhuzamosan épitett éplletek ornamentikdjg-alig fedezhét fel. A
homlokzattagozatok azdll soran, a felljitasokkor a szakdtn kivitelezés miatt elintek,
leverésre keriltek (lasd: lejjebb a Béke utcai kdargpiletet.). A reformétus templom
felljitasaikor az igényességre torekedtek, s igiyhépett hozza diszessedts és a legutdbbi
par évvel ezéiti felljitas is szakszének mondhat6. A mostandban épult éplletek



igyekeztek a divatstilust kovetni, de a varosi eépEknél szerényebb, zavarosabb
homlokzatokkal.

T4j- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajértékengzet,

A telepiilésen kiilon tajépitészeti alkotas nenelétmem készilt. Ugy néz ki, hogy a
kozség zoldterileteit nem tervezték, hanem magddddult Ggy ahogy ma is lathat6. Ak
két oldalan kialakult két zoldsavot lassan megstilntaz oda épdl éplletek, kozrin
létesitmények, kozlekedési létesitmények, a kerékpa piac, a kislizletek, a parkolok, az
arok, stb. Ahol maradt még hely ott szép, de riva@drett fasor talalhatd. A kézponttdl kijjebb
a nagy magankertek bedlltetetlen flves térségeditk a teleptilésen hianyzo zoldteriletet.

Szobor, képimivészeti alkotas, utcabutor



A vizsgalando terileten és talan a kozségben sddthatd szobor. Adf utcan keét
emlékmivet helyeztek el: egyiket a templomkertben, a n&isik vilaghaborakrél szélot a
Béke utca zoldsavjaban. Az &lsildghdboruban elesett helyiek névsorat egy beesébra
helyezték el, majd kébb ezt kiegészitették a Il. vilaghaboriban elekedteemlékes
felirattal. A koszoruk és viragok elhelyezésérelgald idomvas keret kicsit elcsunyitja a
latvanyt.

, pad, szemet#hedlld kapott helyet. A szerényebb
kialakitasuak, a természetes anyagbodl késziltelknkéabb a telepuléshez dkk, melyek
elhelyezését tamogatni kellene, de ne ugy hogwllesen sok kertljon egymas mellé. (Id.:
a buszmegallos képet!)

A terllet védett demléki értékeinek eértékleltaraniemléki értekek felmérése,
telepulési értékleltar,

A médositani szant tertleteniemlék nem talalhatd. Az egész terllet azordréékes
és érdekes éplletekkel van tele, melgekzonban el kell mondanom, hogy askdsoran
megkoptak, valodi értékuk éht. A tobbszori atalakitds az amagy homlokzatbaériékes
éplleteket leegyszsitette, az épllettagozatokat leverték és nenotédlit vissza. A régebbi
éplletek helyére olyan ,kors#iabet épitettek, mely kevésbeé volt épitészetilegygs.

A miemléki kdrnyezetbe tartozé egy sarki épulet is amodban készilt, kilondsebben
nem értékes homlokzatokkal és a sarki hazakra edemz sarok megoldassal. Az épllet



tulajdonképpen nyeregtet utcaval parhuzamos épllet ésd tdtialakitassal, melyre
meilegesen, az Attila Kiraly koérat felé fiokszarnnykibovitve. Az éplletnek sem a
homlokzata, sem a tdmege, sem az anyaga nem kémer @téket, mely emlitésre méltd
lehetne egy értékleltar felallitAsakor. A modosaés vont két tombben sem talalunk olyan
egyedi értéket, amit fel lehetne venni egy telegiidétekleltarba.

——— /’

—

Védetté nyilvanitott régészetidaklyek és a nyilvantartott régészetivletlyek
A terlleten védett régészeti dbkly talalhatd, tovabbi vizsgalatat kalon régészeti
hatastanulmany fejezetben rogzitjik.

A rendezés soran tervezett valtozasok hataselemzése

A telepllési értékleltarban szeréplelemek vonatkozasidban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasanertetése, hatasai ademléeki jeleniségi tertletre, a
régészeti orokségre.

A HESZ médositas megoldasa két épiilettomb egyfelgy érinti gy, hogy ott az
epitési paraméterek megengeldek lesznek: Magasabb épitménymagassagu, magasabb
beépitési szazaléku , kisebb telektefijlaiplletek lesznek épitldt Mivel ez a terllet
amugy is falusias lakoterilet volt és egész mageasnpéterek biztositottak az épitkezéseket, a
valtozas olyan csekély mériékesz, hogy az nem fogja zavarni a szomszédsaghan a
miemlék templomépuletet. ddémléki jelenbsédi tertilet a kbzségben nincs, igy a moédositas,
a valtoztatas ilyen terlletet nem érint. Az épitynénagassag 4,5ndr 7,0m-re tortéa
megemelése I|ényegi valtozast nem eredményez. Résidkdozéptavon nem varhato
Zsadanyban az () éplletek épitése, de ha igen, r akkolehetséges max. 7,0m
épitménymagassag teljesen elvisédlhedemmit nem takar el, semmire nem lesz kéaros
hatassal, az utcaképet sem valtoztatja meg léngagés a szélesebb Béke utca épllet-utca
légtér aranya a megfetddb iranyba valtozik. A régészeti orokségre sincsaseal a
modositas, mivel eddig is beépitésre szant teno#t e tdmb, s ezutan is az lesz, csak
magasabb épuletek épiulhetnek majd. Az épités elygedskor a régészeti emlékek
megmaradasat jogszabalyok és a régészek orszaduslyiegogszabalyokban az eljarasba
eléirt bevonasa fogja biztositani.

A telepllési értékleltarban szeréplelemek vonatkozasaban relevans rovid és
kozéptavon tervezett valtozasok hatasai a telepidés tajszerkezetre, a telepulési
ertékleltarban szereglmiemléki értékekre.

A telepllésszerkezetet és a tajszerkezetet dggieamddositas nem érinti. A teleplilés
kozlekedési rendszere, a tertletfelhasznalasa d¢émgm nem fog valtozni. A tdmbokben
ugyanazok a rendeltetések lesznek megvaldsithatilt, eddig . A mddositas beépitésre
szant terilleten valdésul meg, ahol kevésbé talaimatghatarozo tajszerkezet, igy a kilteruleti,
relevans tajszerkezetre nem lesz hatassal ezaztaiis.



Maemléki értéket —mint, azt mar sokadjara ismetel@mvaltoztatas, a HESZ
modositas nem érint. Uj HESZ-szabaly, épitésré megfogalmazasara ugy kerul sor, hogy
létrehozunk egy U] épitési 6vezetet, melynek pataraié most alakitjuk ki.

Gyula2018, november 10

Nemes Roland telepulésterfez
TTI-04-0098

Tervezoi nyilatkozat

A tervezett telepllésszerkezeti- és telepuléssyab@si modositas megfelel az

Orokségvédelmi jogszabalyoknak és a hatésdgidsloknak, 496/2016 Kormanyrendeletben
és annak 12. sz-u mellékletében foglaltaknak.

A hatastanulmany elkészitésére a telepllésszerkerees szabalyozasi terv modositasanak
vezebd tervedje, Nemes Roland okl. épitészmérntk a Magyar EpKésnara tagjaként
épitészet- és telepuléstervezeés terlletén fezptedi jogosultsaggal, rendelkezek.

Gyula2018, november 10.

Nemes Roland telepllésterye€s epitész
TTI-04-0098 és E1-04-0098

A hatastanulmany készitésekorslefy a torténeti részekben- felhasznaltam az inteme
megtalalhaté forrdsokat, valamint a Kozség topag@bl irt konyvet. A fotokat az
internetbl vettem, ill. magam készitettem.

Forrasok:

-Dr Makai Sandor: Zsadany kdzség torténete
-Demeter Otto lelkipasztor internetes ismertetésamplom feldjitasarol.

Gyula, 2018. november 10.



