Zsadany Kozség Onkormanyzat Képviséktestiiletének
23/2006. (XI11.29.) szamu Képviséttestuleti rendelete
Zsadany Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Zsadany Kozség Onkormanyzatanak Képvigestilete az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelméil szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.8 (2). bekezl&) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjénetodiiasa érdekében az alabbi rendeletet
alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.8
(1) A rendelet terlleti hatélya kiterjed a telepulégigézgatasi tertiletére

(2) A rendelet hatalya ala tartozo6 terlleten terUlatakitani épiletet €és mas épitmeényt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, Kkivitelezni, épit felljitani, atalakitani,
korszefisiteni, bviteni, lebontani, hasznalni, az altalanos éréémipirasok mellett
csak e rendelet (és a hozza tartoz6 szabalyoraseikalmazasaval szabad.

(3) A rendelet tertleti és targyi hatalya minden termeéss €s jogi személyre kiterjed.

A rendelet alkalmazasa

2.8

(1) Jelen rendelet mellékletét képezi az 1:4000 mateligéti és az M=1:10000 ma.
kilteruleti szabalyozasi tervilap.

(2) A szabalyozasi terven kotetgrek kell tekinteni a (3). bekezdésében meghatérozot
elemeket, melyek megvaltoztatasa csak a Szabalybedsmaddositasaval lehetséges.

(3) Kotelez elemnek tekintend
- atervezett beépitésre szant tertlet hatara
- az Ovezeti besorolas és tertlet-felhasznalasikéiel
- aféutak és a gijté utak szabalyozasa
- aszabalyozasi vonal (tomb hatarvonal, 6vezetirhaiel).
- beliltetési kotelezettség
- elovasarlasi jog biztositasa



1)

(2)

3)

(4)
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|. FEJEZET
Az épitési engedélyezeési eljaras szabalyai
3.8

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalépégsi vezete a szabalyozasi
terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (éskalakitas is) csak a valtozasnak
megfeleben valdsulhat meg.
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A (1) bekezdésben foglaltaktol eldégpités (illetve telekalakitas), a szabalyozasi
tervvel nem egye¥x terilet-felhasznalas esetén is megvaldsithat@zhépités a
legsziikségesebb (élet-, vagyon- vagy kozbiztonsgggtleg egészségugyi

e

szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok eksgz iranyul,

s sz

Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyek@piezs feltételei (pl.: a terilet-
elokészités, koziivesités hianya miatt) nem biztositottak, terlldhdsznalasi,
épitési tevékenység nem folytathato.

Epllet épitése csak olyan foldrészleten valosithatg, amelynek kozterilétr
vagy maganutrél gépjariwel tortérd megkozelitése biztositott.

Allattartd éplilet épitése esetén eljarasanal a ohadlat tartasardl szoélo
rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszegléiét is vizsgalni kell.



1)

(2)

3)

(4)

(5)

Il. FEJEZET
TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
A telepulés igazgatasi rendszere
4.8

A telepulés igazgatasi terllete a szabalyozaseteltlteknek megfeléen a tertlet-
felhasznalds mértekidtés jogi allapotatol fugeen az alabbi részekre tagolddik:

a) beltertlet
b) tervezett belterilet
c) kdlterdlet.

Beltertletnek kell tekinteni az allami foldnyilvamtas szerinti beltertletet, amely a
tervezeés idszakaban megegyezik az alaptérképen jel6lt bedteetistarvonallal.

Tervezett beltertletnek kell tekinteni a szabalgbrerven tervezett beltertleti hatar és
a meglév beltertuleti hatar kdzotti teriletet.

A belterlletbe vonésra akkor kertllhet sor, ameretyidiz alabbi feltételek teljesiinek:

- legalabb telektémbre kiterjédelekalakitasi tervben;

- a tervezett telkek megkozelitéséhez szikségesrgépjgyalogos és kerékparos
kozlekedés utterlletei biztositottak,

- aterlletek infrastrukturdlis ellatasa biztosithato

- A belterlletbe vonashoz szikségeszetes egyeztetések {melési ag valtozas)
megtorténtek.

A belteriilet-bevonasig a jelenlegitinelési agnak megfelélhasznalatot biztositani
kell.

Beépitésre szant terlletek:

a) lakéteriletek, épitési vezetek

b) vegyes terlletek, épitési dvezetek
c) gazdasagi teriletek dvezete

d) kiloénleges terlletek dvezetek.

Beépitésre nem szant tertletek:
a) kozlekedési és kozierletek
b) zoldtertletek

c) erdsteriletek

d) mezdgazdasagi tertletek

e) vizgazdalkodasi teriletek



1)

(@)

(3)

(4)

(5)

(1)
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A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre szaetiletei

Falusias lakoteriletek (Lf)

5.8

Elsdsorban lakoépuletek, tovabba a helyi lakossagolgalio nem zavaré hatasu
kereskedelmi, szolgéltatd és kéipari épitmények elhelyezésére szolgal
(alaprendeltetéskeént).

A 6 és gyijtouthalézat mentén, az alaprendeltetés dominandiajan
a.) szallashely-szolgaltatd rendeltetési egység

b.) igazgatési (iroda) rendeltetési egyseg

C.) egyhazi, oktatasi, egészséguigyi, szocialis rendsitegység
d.) gazdasagi éplilet is elhelyezhet

A telkeken az Adllattartas és novénytermesztés itétésyei is elhelyezhék,
melynek részletes szabalyait killon 6énkormanyzatietetben kell szabélyozni.

Melléképlleteket és melléklétesitményeket — a#, alldal és hatsokertekre
vonatkoz0 altalanos érvéinyszabalyok szerint — az épitési helyen belll bashol
lehet helyezni.

Beépitési mod altalaban:

Utcavonalon all6 elkert nélkili oldalhataron allo beépités.

E beépitési modtdl a teljes telektbmbre, vagy utkaszra vonatkozo allapotra
figyelemmel akkor lehet eltérni, ha az eltérés nadaja az 50 %-ot. Ebben az
esetben alkalmazhat6 szabadondllokerttes beépités is.

Specialis beépitési mod:

A kialakult utcakép védelme, vagy tovabbfejlesztémmlekében — megfetel
telekszélesség esetén — az (1), (2) és (4) bekinszépuletek az utcavonalon is
elhelyezheik a tiztavolsagok betartasaval.

Beépitésd paraméterei:
A beépitésre vonatkoz6lb paramétereket & sz. mellékletdblazata tartalmazza.

Vegyes terlletek (Vt, VK)

6.8

A teleplléskdzponti vegyes (Vt) teriiletet a helgiepilésszirit igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashedygaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészséquigyi, szocialis és sportéplletek elhelgezészolgal, amelyek nincsenek
zavaro hatassal a lakéfunkciora.

A terileten elhelyezhétmeég:
- nem zavar0O hatasu gazdasagi épitmeny
- termeb kertészeti épitmény



amennyiben az épitmény az adott terlletre vonatkelétasoknak megfelel és
hasznalatdbdl erédsajatos hatadsok nem korldtozzédk a szomszédosknelkeaz
Ovezeti ebirasoknak megfelélbeépitését, hasznalatat.

A teruleten elhelyezhétegyéb épitményeéra 2. szamu fliggelélelsirasai az iranyadok.

3)

(4)

(5)

(6)

Nem helyezhét el 6nallo parkoloterilet és 3,5 t dnsulyanal nefvdz jarniivek
elhelyezésére szolgal6 garazs.

Beépitési mod, beépités paraméterei:
- A tertlet Béke ut fdlli beépitési mdodja zartsorl, mig a tombbBben
szabadonallo.

- A telek legkisebb tertuletét — a létesitmény funjmék és nagysagrendjének
megfeleben — ugy kell kialakitani, hogy az vegye figyelembe
a max. 40 %-o0s beépitettséget és
a min. 30 %-0s min. zoldteruletet.

- A telken biztositani kell a megfetel szamu gépkocsi elhelyezést és
rakodoteriletet.
A parkoléhelyek kozterlleten tort@€n megépitésének feltételeit az
onkorméanyzattal kotott szdéidésben is meg lehet allapitani.

- Az épuleteket magastetel — kivételes esetben (amennyiben azok a
tombbel$ben létesliinek) — lapostetl kell létesiteni, max. 6,50 méter
épitménymagassaggal. A
Béke utcai lapostés létesitmények kornyezetbéill rehabilitaciojardl
gondoskodni kell.

- Aterlletet részleges koZivesitettséggel kell ellatni.
A kozponti vegyes teriletek (VK)

A helyi telepilésszitit (1) bek. szerinti létesitményeken kivil kdzpongig{onalis)
intézmeények elhelyezésére szolgal jedsrtdldterileti funkcioval.

A rehabilitdlanddé banyagodrok, vizallasok és komeyék rekreacios célra
hasznalhaték fel.

Elhelyezhed fobb létesitményeket@d szamu mellékletartalmazza.

Elsésorban elhelyezhét
- szdllashely-szolgaltato
- vendéglato,
- horgasztanyék,
- sportlétesitmeények,
- rendezvényterlletek,
- strand, camping,
- szolgalati lakas.

Beépitési mod és beépitési paraméterekat az.-u mellékletartalmazza.



(1)

- A terlleten kialakithaté legkisebb telektertlet 4egesitmény funkciéjanak és
nagysagrendjének megfaleh ugy alakithatd ki, hogy az vegye figyelembe
a max. 40 % beépithieteget,
amin. 30 % zoOldteruletet.

- Atelkek beépitési mddja csak szabadonallo lehet.
A telkeken biztositani kell a megfetel szamu gépkocsi-elhelyezést és
rakodotertletet.

- Kozterlleti parkolohelyek kialakithatok a kdozségwéeb-testiletével tortéh
megegyezeéssel, helyi parkolasi rendelet alapjan.

- Az éplletek, éplletegyittesek — megfelpfogram Osszedllitasaval — beépitési
javaslat alapjan készitett telekalakitasi terv iszemagastéivel létesithetk
max. 6,50 méter épitménymagassaggal.

- Aterlletet részleges koZivesitettséggel kell ellatni.

Gazdasagi tertiletek (Gipe - Gksz)

7.8

A gazdasagi terileten egyarant kialakithato

- kereskedelmi, szolgaltatd

- ipari

- medgazdasagot szolgalé gazdasagi terilet (raktatpjaiihely, gépszin stb.)
- telepllésgazdalkodas létesitményei (szabalyozdsirtgelolt helyre)

3)

(4)

Ezen a terlleten a kulonk#z 3. szamu mellékletben meghatarozott funkcidju
terlletek ugy alakithatok ki és ugy hasznalhatégyh egymas teriletén folyd
tevékenységet ne zavarjak. Adid védbtertletek a sajat telken alakitandok ki.

Az Ujonnan gazdasagi célra hasznalni kivant teslkiégt tomb nagysagu teriletre
kiterjedsen lehet igénybe venni, a belterlletbe vonas egyitegoldasaval.

Beépitési mod, beépitési paraméterek:

A telekteriileteket — mely nem lehet kisebb 1500néi — beépitési javaslat alapjan
készitett telekalakitasi tervben kell meghatarozni.

Legnagyobb beépitettség: 45 %
Legkisebb zoldfelulet merteke: 25 %
Epitménymagassag: 7,50 m

A maximalis épitménymagassag a technoldgia fuggiéey (pl. szarité vagy mas
toronyjelledi épitmény) a sziikséges mértékig emélhet

A létesitmények csak szabadonallban — min. 5,00ém eldal és hatsokerttel —
helyezheik el.

A Gyula — Sarkadi ut ill. a belterlleti hatar menté sajat telken, vagy onalléan —
min. 30,00 méter szélessembbszintt zoldterilet alakitando ki.



1)

@)

3)

(4)

Parkoldkat és rakodotertleteket sajat telken kieliobitani. Maganut kialakithato,
melynek szélessége min. 8,5 méter.

A terlletet részleges koZivesitettséggel kell ellatni.

Kulonleges terlletek

8.8

Kllénleges teriiletek azok a beépitésre szant tekjleamelyek mas épitési
Ovezetbe nem sorolhaték és kulonlegességik mikhtjs hatast gyakorolnak
kornyezetikre, vagy a kornyezetik megengedett 6kidatasaitol is vedelmet
igényelnek.

Kilénleges terlletek:

- teme®b terllete

- sportpalya

- hulladék-elhelyezés tertletei.

Temeb terulete (K-T):

A temeth — mar nem hasznalt — részének sziikség szerintzardsakor
(helytorténeti vagy keégunivészeti szempontbdl) értékes siremlékek
felméréséil, katalogizalasardl és megovasardl a téinftnntartdé szervezetnek
gondoskodni kell.

- Uj parcella megnyitasakor, azzal egyheén vagy ditte — az E-i és K-i
telekhatar mentén a tendatbelll feltétlenll — 30 méter széless@mybefligg
zoéldterulet alakitando ki.

pranys

- A temetvel hataros Zrinyi utcai falusias lakoteriletent&gpitevékenység csak
akkor valésithatd meg, ha az a teénbasznélatat kegyelet tekintetében nem
sérti és a temétsincs zavaro hatassal az U] rendeltetésre.

- Temeb terlletén az alaprendeltetés létesitményei heg@zlel max. 10 %-os
beépitettséggel, 6,00 méter épitménymagassaggal.

- Aterllet hagyoményos és urnas temetés céljaranhbeto.

Sportpalya teriilete (K-S):

A sportolasi célu dvezetben elhelyezhalaprendeltetés a tomeg- és versenysport
szabadtéri épitményedib és épuleteil allé egyittes, amely meghaladja a 2 ha
nagysagot.

- A sportpalya terlletét — a lakoterllet dlemindenképpen — 20 méter széles
fasitott zoldterdlettel kell kialakitani.

- A befogaddképessegnek megfét méretezett sportoloi és Betetszamhoz
igazodo létesitményeket (6litlz WC csoportok) és parkolokat kell telken belil
|étesiteni.



A kozathoz tortééh csatlakozasnal legalabb 20,00 méter mékysggileked
teret (bejaratot) kell kialakitani.

- A telek maximalis beépitettsége 30 % lehet, amelggdba foglalja az
alaprendeltetéseken tuli (vendéglato, szolgalkidnlétesitmeényeit is.

(5) Hulladékelhelyezés terlletei:
- Szemeéttelepet, szennyviztisztitd telepet, szenadtberhelyet Iétesiteni a
belterlleten nem, a kiilteriileten pedig — kilonréfjkeretében — lehet |étesiteni.

Jelen szabalyzatban nem rogzitett beépitésre steaiitetek epitési hasznalatanak
megengedett fefshatarait az Orszagos Telepilésrendezési és Epitéstelméenyekil
sz0l6 Korméanyrendelet 25. §8-anak tablazata tartatana

A teleplilés igazgatasi teriiletének beépitésre nernasit terilletei

Zoldteruletek, zoldfeltletek

9.8

(1) A zoldterulet a beltertlet beépitésre nem szahenpeéen novényzettel fedett része,
amely k6zhasznalatu rekreécios szerepet ldetiidizkertként is funkcionald koztér. A
zoldterllet letesitményei a kbzparkok, kozkertele p szabalyozasi tervliapon Z.

(2) A zoldtertletként szabdlyozott zdldfellleteket atsdyozasi terven jeldlt helyen a
terv szerinti terlleti kiterjedésben kotelanegvaldsitani.

(3) A kozparkok, kozkertek teriiletén az OTEK 27. § € (5) bekezdése szerint
helyezhet el épitmény. A 100 fnél nagyobb szintteriilé®pitmények csak részletes
szabalyozasi terv alapjan alakithatéak ki. A bedfisdég megengedett legnagyobb
mérteke 2 %.

(4) A terileten legfeljebb 4,5 méter — kivéve madanegy kilatétorony — épitmény
magassagu epitmények helyesdket|.

(5) A zoldteruleti 1étesitmények (kdzparkok, kozkertekds célu teriilethasznositasa csak
a telepulésszerkezeti terv €s a helyi épitési $yadtanddositasaval valdsithatd meg.

(6) A nagyobb, 10 gépkocsi fénelyet meghaladd parkol6 felilet 4 db parkoléhekgam
1 db ebnevelt, nagy lombkorondju fafaj lltetésével |étesiit

7 *

(8) A meglé\ fasitott kozterek, fasorok, az intézmények telégkpi szempontbdl
ertékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatatelepilésképi jeletisédi
gyepes zoldsavok és zoldfellletek véderzbldfellleti elemek éridt rendezés,
valtoztatas csak dnkormanyzati engedély alapjdaritiet.

! Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu o6nkormanyzabdositd

rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
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(9) A telkek teruletének — az dvezetbehsokban — meghatarozott részét zoldfellletkent
kell kialakitani. Kialakult allapot esetén az éveéaddirasokban szabalyozott kdtetez
zoldfellileti fedettség tobbszintes névényalloméagiepitése esetén az OTEK 25. §-
anak megfeléen csokkenthét

(10)A védett faegyedek, valamint minden 20 cm-es ain@rnagyobb diszfa kivagasa,
illetve a kivagas engedélyezése szakmai fellilviasgdapjan torténhet. A kivagott
fakat potolni kell, kivéve azon eseteket, ahol agié lombkoronaszint boritottsaga
miatt ez nem kivanatos.

(11)A fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzeet agrendszerik alatt atvagni — a
szakszdr ifjitd visszametszés és a szabaly§Zakivagas kivételével — nem szabad.

(12)A telektulajdonos a telke d@ti zoldsavot gondozni koteles a telek hataratol az
Gtburkolat széléig.

(13)A koOzség terlletén csak faiskolai, klonozott, veget szaporitasu, porzos
nyarfaegyedeket szabad telepiteni. A ,vattdz0” &finbermd egyedek telepitése tilos.

(14)A kozutak épitési tertletén és a rdgazdasagi célu kilteruleti feltaré utak mentén a
szabalyozasi terven jelolt helyeken Gt menti fakarofas zdldsavokat kell telepiteni.
A fasorok helyét a kozfivek és az utburkolat tervezésekor biztositani kell.

Erd éteriletek
10. 8

(1) Az erdteriiletek dvezeteinek jele és megnevezése:
E, Védelmi (védett és véll erds terilet
EyGazdasagi efilterulet (akac és nyar méaedrds terilet)

(2) Az erdbteriiletekre vonatkozé altalanos$ieisokat az OTEK 28. §-a tartalmazza.

(3) Erdéterlleten kozrivek és utak atvezetése csak korlatozottan lehetsége
A megléw és tervezett efidertleteken a kdzfimyomvonalak mentén véteriletet
kell kialakitani.

(4) Az erdbsitésre javasolt terlleteken részletes thmlyfeltarast koveéien, lehet
erdssiteni.

(5) Védelmi erdk eldirasai:
a) A veéedelmi erdk védett vagy védierdsk lehetnek.
b) Védett erdk:
- Kor6s-Maros Nemzeti Park teriletén talalhat®krd
- Tolgyfas tanya kdrnyékén I8vdos tolgyfakbdl allo erdrészlet.
c) Véds erdbk: minden tovabbi, a Szabalyozasi terven védelfirezk jelolt erd.
d) Védelmi erdkben épllet nem helyezlées!.

(6) Gazdasagi efik elsirasai:



1)

(2)

3)
(4)

(5)
(6)

a) A gazdasagi efik alaprendeltetése: digazdalkodas és vadgazdalkodas, amellyel
kapcsolatos épitmények helyeztietl betartva az OTEK 28. §-anak és az 1996.
évi LIV. Tv. 65-72 §-ainak @irasait.

b) Kiegészib rendeltetésként elhelyezliet

- Orhaz, erdészlak
- vadeteb, magasles

c) Az erddgazdalkodast ugy kell folytatni, hogy tarvagasdaként, de legfeljebb

10 ha nagysagu egybefitggrdsrészleten torténhet.

Mezégazdasagi tertletek

11. 8§
A mezgazdasagi terlletek tvezeteinek jele és megnevezése
Méa-l.  Altalanos medgazdasagi teriilet
Ma-Il. Természetvédelem miatt korlatozott altalanoesgazdasagi dvezet
Ma> E;Tavlati gazdasagi ebchasznositasu altalanos migazdasagi ovezet
Mk Kertes meégazdasagi terilet

Az Mé-I. jelii — Altalanos mesgazdasagi vezetd@tasai
a) Az Ovezetre vonatkozo altalanossiehsokat az OTEK 29. §-a tartalmazza,
melyet azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hoggsiémény elhelyezése esetén
a telek tertilete min. 1 ha legyen.
b) Az dvezet gyepteriiletein a kilterjes allattartaksgicsolatos épulet, épitmény
helyezhet el.
c) A védett gyepterlletek tivelési aga (rét, leg&l nem valtoztathaté meg.

A kultertleten az Ma-I. j@l mezigazdasagi terilet tanyas tvezet.

Az Ma-I. jeli tanyas gazdasagok dvezetének teriletén a (2) dékeg pontjaban
hivatkozott és egyéb vonatkoz6 altalanos szabalyokd a kovetke& helyi
szabdlyok érvényesek:

a) Az épitmények elhelyezéséheztvmléslHl kivont tanyaudvar kialakitasa
szlkséges.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitdl legalablDGyéter tavolsagban lehet.

c) Atanyaudvar a (kivett terlilet) beépitési modjebszmnalld, beépitettsége nem
haladja meg a 30 %-ot €s nem haladhatja meg a teljglet 3%-at.

d) A létesitend épitmények elhelyezése, megforméalasa anyaghasznala
alfoldi taj épitési hagyomanyaira alapozva, a a@jottsagokhoz illeszkedjen.
Ennek biztositasa érdekében a természetes anyagalt téglafal, fa
nyilaszarok, égetett agyagcserép, nadfedés hatriéd biztositani

e) A lakéépilet szimmetrikus nyeregieel épilhet. Az épitménymagassag max.
4,50 méter, a téidom 35-45° kdz6tti hajlasszédehet.

2

Ma> E; Tavlati gazdasagi eédhasznositasu altalanos rigazdasagi Ovezet
eléirasai

2

Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu 6nkormanyzabdositd
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(7)

1)

(2)

3)

1)

@)

a) Az oOvezetben a ftivelés, a mvelési ag megvaltoztatasa csak akkor
engedélyezhét ha az nem akadalyozza a tavlati gazdasagilemdznositast.

b) Az 6vezetben a gazdasagi ékcelsirasai, jelen rendelet 10. 8. (6) bekezdése
szerint lehet éplletet elhelyezni, a ténylegeésitést koveten.

Az MK jelii mezgazdasagi teriiletre vonatkozé altalanééraésokat az OTEK 29.
§-a tartalmazza.

Vizgazdalkodasi tertletek (V) ,(K-V)
12. §

Vizikbzmivek szolgalati, tzemi éplleteinek elhelyezésértgaimterilet.
a) E terlleten a 2. szdmu mellékletben meghatarozmitcioju létesitmények
helyezheik el.

Az itt elhelyezett éplletek beépitési paramétaxditizség szempontjait figyelembe
véve egyedilegkell meghatarozni.

A természetes vizfolyadsok, és vizfeliletek (csatlrrfolyok, tavak) természeti
ertékei, ébvilaga a beavatkozasok soran fenntartando.

Kdzuti kozlekedéssel kapcsolatos rendelkezések
Kozlekedési tertletek: Ko

13. 8§
Orszagos kozutak kilterileti szakaszai (metk@az alabbiak:

- Haldzati jelentsédi orszagos mellékut:
* 4219 sz. Furta — Gyula 0sszekait
* 4216 sz. Korosszakal — Zsadany
0sszekd ut

- Orszagos mellékut:
4242 sz. Zsadany — Mégyan 6sszekétut

- Tervezési kategorigjuk:
K.V.A

- Szabalyozasi szélesseguk:
30-30 m ezen belll éplletet vagy épitményt
nem helyezhétel.

Orszagos kozutak beltertleti szakaszai

a) Béke ut

b) Vorbéshadsereg utca

c) Haméan Katd korut (mellékati szakasza)

d) Szabalyozasi szélességuk: kialakult

e) Tervezési osztalyuk: B.IV. és B.V.

11



3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

1)

(2)

3)

(4)

Gytjtéutak

- Dobzsa Gy. utca

- Haman Kato koérut (6nkormanyzati kezdiézakasza)

- Lengyel F. utca

- Petfi utca

- R&koczi utca

- Tancsics utca

- Szabdlyozési szélességuk: szabdlyozasi széleskiedphult

Kiszolgal6 utak
- Belteruleten:
- Szabalyozasi szélességuk: kialakult
- Kadltertleten:
- Szabalyozasi szélességuk: kialakult
(szervizutak, meigazdasagi utak stb, tartoznak bele halozati szérégk
szerint csoportositva)

Kerékparutak

- Szabalyozasi szélességuk: kialakult
Gyalogutak

- Szabalyozasi szélességuk: kialakult

Utcsatlakozas élrasai
- Az ingatlanoknak altalaban csak egy kozuti csattakoalakithatd ki, tobb
csatlakozés csak eseti elbiralas utan engedélyezhet

Parkolas

- Uj lakasok épitése esetén a gépkocsik elhelyemdkén beliil kell megoldani.

- A nem lakascélu épitményekhez sziikséges parko(fkatiokat) sajat telken
vagy 6nkormanyzati megallapodas alapjan 300 m-&i kell megoldani.

Infrastrukturara vonatkozo el éirdsok

Kdzmiivek elhelyezésének, izemeltetésénekiiehsai (V-, K-, H tertletek)
14. §

A kozmivek teruletigénnyel jaré létesitményeit, tovabbamnmdkodésik altal
megkdvetelt veédterlleteket a telepllésszerkezeti tervben feltétitetts a
szabalyozasi terven is jeldlt tertleteken kell blaeni.

A kozmivek terlletigényes létesitményeit, az azok szamséikseges épitési tertlet
szélességét és a wdvolsagot a szabalyozasi terv abrazolja.

A kozmivek hélozati elemei szamara szukséges terlletéh dgitmény, novényzet
telepitése a megvalositas idejét is figyelembe v@sténhet.

A teleplilés belterlletén a ko#nek feldjitdsa, vagy Uj kozinépitése esetén:
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a) a vizellatast ivovizvezetékkel, azoltovizet fold feletti (esetenkéntfaldalatti
és rejtett) izcsapokrdl, illetveiizviz-tarolébdl,

b) a szennyvizelvezetést kbzcsatornaval (kizarolak festett rendszerrel) kell

a. megoldani,

c) a csapadékviz-elvezetés kozcsatornaval, fedett vagly arokrendszerrel is
kialakithato,

d) A foldgazelosztas a telepilésen belil egységes srefid (3,0 bar-
k6zépnyomasu) haldzattal torténhet. Az elosztésitbse a kdzépnyomasu
vezetékhaldzat tovabbépitésévélyitesével oldhatdé meg.

(5) A kodzmivek erditertileten val6 atvezetése csak korlatozott modostseges.

(6) A belterileten — kdzcsatorna hianyaban, atmenetezgak zart szennyviztarolas
szivargadsmentes kialakitassal, rendszeres Uritésshérorzott elszallitassal
alkalmazhat6. Az egyéb teriletként szabalyozott citapuszta a koziwes
szennyvizelvezetés hidnyaban hatdsagilag engedfydorszeli kozmipotld
berendezés is alkalmazhatdé, amennyiben a tisztfmdinnyviz mifisége és a
befogaddja biztosithaté.

(7) Uj épulet a kozrivezeték megléte esetén a rakotést kimmt kozniivezeték
hianyaban zart szennyviztérold kiépitésével éithet

@ °

(9) A kdzmivek szamara fonntartott — a szabalyozasi tervei@spkorlatozassal jelolt —
tertleteken belll épitményt elhelyezni ideigleredeggellehet.

(10) A Holt-Sebes-Korés mentén, a vizfolyas mindkét Bdalegaldbb 6,0-6,0 méter
széles, a telepulés tertletén is keresztilhaladprohgyos-Korhany csatorna,
valamint az igazgatasi terlletén &evwobbi felszini vizelvezét csatorna medre
mellett legaldbb egyoldali, vagy mindkét oldalorD-3,0 méter kezétavot kell
biztositani. Kezdélsavnak midsil a fenntartasi gépek szamara is méretezetttsétad
kerékparut is.

(11) A telepilés teruletén Iévnyilt csapadékviz elveZetcsatornak, és targyaik
vizelvezeb képességét rendszeres karbantartassal biztasiani

(12) A telepilési képvédelem és a balesetveszély eksellerdekében a telékra
csapadeékvizet a kozteruleti felszini vizelvézkbzmihal6zatba csak zartszelvény
vezetékben és az utcai jardaszint alatt szabadddinie

(13) A szippantott szennyvizek engedély nélkili helysnn&don tortéh Uritése tilos,
kornyezetvédelmi birsaggal sujthatéd tevékenység.

A kdzmivekre vonatkoz6 altalanos dlirdsok

15. §

3 Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu 6nkormanyzabdositd
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1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

A telepuilés bel- és kiltertletén tgvlletve azt érind kozmivezeték haldzatok, azok
mutargyai €s létesitményei a nyomvonaltengélynindkét irdnyban érterid a

térvényerej rendeletekben és a vonatkozé szabvanyokban réigdietonsagi

Ovezettel rendelkeznek, melyen belll meghataroziteimak és korlatozasok
ervenyesek.

A terilleten a szennyvizek talajban toféaiszikkasztasa a vizbazisok, felszini vizek
és a kornyezet védelme erdekében szigoraan tilos!

A megléwy kdzmihaldzat védelmét biztositani kell, sziikkség esemakfsliigyelet
igénylésével.

A kozmi létesitmények elhelyezésénél a telepllésképi neegjsre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgég) figyelemmel kell lenni.
Transzformatorallomas koztertleten lakoépdletiin. 20 m-re helyezhétel.

A kozmihélozatot kozterlleten kell megépiteni a folyamataszzaférhdiseg
biztositasa mellett a vonatkoz6 szabvany szerint.

A megvalositasra ker@ll 0 létesitményeket az Uzemeltetéshez szikséges
kozmivesitéssel kell ellatni.

A koézmihalézatok, kozrepitmények védtavolsagat kozterlleten, vagy koam
Uzemelted telkén belll kell biztositani. Eit elté esetben — ha a vezeték és a
véditavolsag maganteriletre esik — a kiimerzeték nyomvonaléra a szolgalmi jogot
— vezetékjogot- az illetékes Foldhivatalnal be keflyeztetni. A szolgalmi jogot —
vezetékjogot — és a szlkséges dtédolsagot az épitési engedély kiadasanal
figyelembe kell venni.

Amennyiben csak a véthvolsag esik maganteriletre, azt csak az épitggdely
kiadasanal kell figyelembe venni.

A kozmivesitésre kerdl telkeknek a kozterileti hdlozathoz 6néllé bekdkkskeés
mérési helyekkel kell csatlakozni. Ko#lmanyos ingatlant ellatd, mas telkén
atvezetett bekétezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot — vezetékjog a
Foldhivatalnal be kell jegyeztetni. A szolgalmi gag- vezetékjogot — é€s a szukséges
véditavolsagot az épitési engedély kiadasanal figyedekell venni.

Uj Gt épitésénél a tervezett koivek egyidefi megépitését, a csapadékvizek
elvezetésdil, belterlleten a kozvilagitas megépitésératrekonstrukcional a
megléw koézmivek szikséges egyidejfeltjitasarol gondoskodni kellA kdzut

létesitését kovétkét éven belll az uttestet megbontani, atvagni leéet.

A megléw kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé val
kivaltasakor, a feleslegessé valt kdzmt el kell bontani, indokoltan foldben marado
vezetéknek az eltomedékelését szaksremeg kell oldani.

A kozmivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekomgaadasagos
terllethasznélatra figyelmet kell forditani. Utalatl a kozntivek elrendezésénél
mindig a tavlati 6sszes koZirelhelyezeési lehéségét kell biztositani. A beépitésre
szant terlleteken a tertletet kiszolgalé kézezetékek nyomvonalat és helyét agy

14



(13)

(14)

(15)

(16)

1)

(@)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

kell elrendezni, hogy az utcadkban egyoldali, kedvesetben kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

4

Amennyiben fasor telepitésére kozterlleten helyhigkis szabalyozasi szélesség,
bevagas) miatt nincs leléstg, Ugy az a szabalyozasi vonalon kivil (magaetert)
is megvaldsithatd.

A kébel TV rendszer torzsvezetékeit, az Onkormanyatal kiemelt teriileten
foldben, egyéb terileteken a mediégzolgaltatoktdl bérelt tartdszerkezeteken
(telefon, vagy villamos haldzat) kell elhelyezni.

Parkok, védett épuletek, novények, emlékek, szobrok, sportpalyak
megvilagitasat, Onkormanyzati jovahagyassal, fdddk€s vezetékhaldzattal kell
megvaldsitani.

Vizellatas
16. 8

A vizbeszerzés, ivovizellatas létesitményeinek yératében tervezett létesitméenyek
megvalositasanal be kell tartani a vonatkoz6 rextadlirasait.

A mélyfarasu kutak kortl 10,0 m sugaru korben besddvezetet kell kijeldlni.

A beépitett, illetve a beépitésre szant terlleteitési engedély csak a vezetékes
vizellatas ingatlanra tortérbekétéset kovéen végezhétteruletfelhasznalasi, épitési
tevékenység. Kivételt képezhet ez aldl az a kUkértberuhazas és tanya-ingatlan,
ahol a vezetékes vizellatas helyett az egészsdgesl vendelkez helyi furt kut
alkalmazhato.

Hazi vizbekotés csak az elvalasztott rendszzennyvizcsatorna haldzatra totén
rakotést, illetve — annak kiépuléséig — a képitlo, szennyviztarozo tszaki
atvételét koveéien valdsithatdo meg.

A mértékado kuls tiiziviz szikségletet a vonatkozo rendeletben fo@dl§Z szerint
a halozaton biztositani kell.

Az ivOvizhalézaton a védeni kivant létesitméhytiegfeljebb 200,0 méter
megkozelitési tavolsagra fold feletti (esetenké@itldlatti vagy rejtett) iizcsapokat
kell telepiteni.

A koztertleti halozatot a kétoldali betaplalas bsitasa érdekében korvezetekkent
lehet kiépiteni; kozteruleti agvezeték kialakitasaakterves dontés alapjan
lehetséges.

Ivovizvezeték védtavolsaga épulet alapjatol

4
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- NA 300 mm-ig 3,0 méter,
- NA 301-400 mm-ig 5,0 méter.

Szennyvizelvezetés
17.§

(1) Atelepilés szennyvizelvezetését a lIéheghamarabb meg kell oldani.

(2) Atelepllés tervezett szennyviztisztitd telepénaigen
0397/4 hrsz. — ,Bdlcsipuszta”,
melynek védtertletei 500,0 méter.

A szennyviztisztito-telep megvalosulasahoz az éttinterllet terilet-felhasznalasa a
0397/4 hrsz. terlleten Gip 6vezeti besorolasbalezliinie.

(3) A még nem csatornazott tertleteken Uj létesitméngéni viz-bekotés csak a
vizzarbéan szigetelt, kozip6tld szennyviztaroz6 medence megvalositasat &émet
valdsithaté meg.

(4) Azokon a terlleteken, ahol a kébiekben csatornazésra keril sor, ott kdgéatlo
berendezés csak ideiglenes jelleggel l1étesithet

Felszini és csapadékviz elvezetés
18. §

(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nemhegzet

(2) A fejlesztési terlletek csapadékviz-elvezetését edigyebirasok alapjan zart
csatornahalézat, illetve nyilt csapadékviz-elvézetrok, illetve folyoka
kombinaciojaval kell megoldani.

(3) A telepilés kozponti tertletén, (Vt dvezetben)kesat csapadékcsatorna létesidhet

(4) A csatornak meder elg@tszamitott legalabb 3,0 m széles szabad savobkabsitani
a vizfolyas kezéje részére.

Gazvezeték halézatok
19. §

(1) Foldgazszallitd vezetékhdlozatok, gazfogadd allekakorzeti és ipari gaz-
nyomasszabalyozé berendezések biztonsagi Ovezateitonatkoz6 torvények,
rendeletek, szabvanyok a nyomasfokozatoktdl (nagymgl haldézatoknal + a
csvezetékek névliegdgmeéretédl) fliggéen a cévezeték tengely-vonalatdl mindkét
irAnyban terjeden az alabbiak:
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(2)

3)

(4)

(5)

- MOL nagynyomasu szallitovezetek 20,0- 20,0 méte
28,0- 28,0 meéter;
32,0- 32,0 meter;

- Nagykozépnyomasu hal6zatoknal 50- 50 méter;
- Kbdzépnyomasu héalozatoknal 40- 40 méter,
- Kisnyomasu halézatoknal 20- 2,0 méter
- Gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél 10,0 x 1e®terillet.

A biztonsagi 6vezeten belll a vonatkoz6 rendelettigyzitett szigoru tilalmak és
korlatozasok ervényesek, melyek betartasa mindethers koteled

.....

be kell tartani a vonatkoz6 szabvanyokban régzétéitasokat az alabbiakkal egyutt
kell biztositani:

a) Foldgazhalozatok részére a kbzutak burkolata alatbnatkozd szabvanyban
rogzitett, az utpalya t4jolasa szerinti ,hideg” alldkbézmi-savot az egyeb
kozmivezetékekdl 1,0 - 1,0 méteres véthvolsaggal biztositani kell.

b) Elokerttel rendelke& éplleteknél a telekhatar és az épllet kozott gatek
csak foldben épithét

c) Hazi nyomascsokketit mébora szekrény, egyéb gépészeti berendezés utcai
keritésben és utcai homlokzaton, kozterdletem lathatd modon helyezidet
el.

d) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzati faloretizegmény nem épithiet

e) Az iparterlleti telephelyek részére nagykdzépnyaniésar-os) haldzatot kell
épiteni.

Vezetékes gazellatassal rendetkderiileten (ingatlanon) PB-gaztarold berendezés
csak foldalatti tartaly alkalmazasaval engeflheteg. A tartdlyos PB ellatas
lehetiségét biztositani kell.

Védoteriletek (védovezet, védsav):
Gazenergia koztivezetékekre vonatkozo jelenleg érvényesstédeblsagok:
a) 4,0-25,0 bar kozotti foldgazvezeték DN 90-ig:
7,0 méter a vezeték palastjatol mindkét irdnyban
b)  4,0-25,0 bar kozotti féldgazvezeték DN 90 felett:
9,0 méter a vezetek palastjatdl mindkeét iranyban

c) 0,1-4,0 bar kozotti foldgazvezeték DN 90-ig:
4,0 méter a vezeték palastjatol mindkét irdnyban

d 0,1-4,0 bar ko6zotti foldgazvezeték DN 90 felett:
5,0 méter a vezetek palastjatdl mindkeét iranyban
e) korzeti gaznyomas szabalyozo6 esetén:
R =5,0 - 9,0 méter kor (csatlakozo vezeték nyomddsidggoen)

f) kéolaj, kbolajtermék ésiizveszélyes folyadéktaroloktol:
R = 30,0 méter sugaru kor

g) PB-gazcsere telep:
R = 5,0-30,0 méter (a tarolt gazmennyigégvalamint a védenil éplilet

,,,,,,
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lll. FEJEZET

HELY| ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet védelme
20. 8

Az épitett kdrnyezet védelmeénelbiehsai kiterjednek a kulturalis orokség, a telepkidp
védelmére és a koztertiletek kialakitdsanak koveétepeire.

Kulturalis 6rokség védelme

(1) Orszagos védelem
a) Orszagos védelem alatt all éstuemléki védettséget élvez. az 1-sz-U
mellékletben.

b) Orszagos védelemre javasolt épulletet kulon értégaiat alapjan lehet
meghatarozni.

(2) Helyi védelem
a) A helyi védettséq épitett értékek ingatlanait a szabalyozasi telxi jes a
megallapitasokat az épitett kbrnyezet vizsgalataltaazza, melyek jegyzéket
és a helyi épitészeti értékek védelmére és tAmayat&onatkoz6 szabalyozast
és a helyi védelemre vonatkozooiehsokat a képviséltestilet kilon
rendeletben hatarozza meg.

b)  Helyi védelemre vonatkozod&@tasok:

A védett utcakép altal hatarolt kozterlletekre apant szerinti éirdsokat kell
Kiterjeszteni.

Orszagos jelenésédi védett természeti teriiletek

21. §
(1)
(2)
(3)
(4)

5 Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu 6nkormanyzabdositd
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Helyi jelentésédi természetvédelmi tertletek, természeti emlékek
22. 8

(1) A helyi jelentsédi természetvédelmi terlleteket és természeti emétkek
Szabalyozasi terv jeldli.

(2) A szabalyozasi terven jelolt helyi jeléstdi természetvédelmi tertletek és természeti

emlékek fenntartasat, kezelési modjat a helyi wédwfilvanitasrol sz616 rendeletben
kell szabalyozni.
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(1)

@)

3)

(4)
(5)

(1)

(@)
3)

IV. FEJEZET
KORNYEZETVEDELEM
Altalanos elirasok

23. 8

A telepllés terllethasznalatanak szabdalyozasavatodiiani kell, hogy a
terilethasznalat a legkisebb métiékkornyezetterheléssel jarjon, és a
kornyezetszennyezés meggiet legyen.

Az épitmények és hasznalatuk kiulon-kulon és egs€ittesem eredményezhetnek a
jogszabalyokban vagy a szakhatdsagok eséfrashiban megdallapitott terhelési
hatarértékeket meghaladé métidiatast a kornyezetikre.

Ha valamely épitményt a (2) bekezdésben emlitgtelési hatarértéket meghaladd
kornyezeti hatds mas megoldassal (pl. medfeleiiszaki kialakitassal) nem
hérithato el, a kodrnyezeti hatasidézsje véditerlletet koteles kialakitani, sajat
telekhataran belul.

6

Levegivédelem
24. 8
Zsadany kozigazgatasi terllete lIégszennyezettségdttben a vonatkozo rendelet

szerint a 10. zOnacsoportba tartozik, mely besenaléd megfelélen hatarozhatok
meg a kulonb&k Iégszennyez anyagokra vonatkoz6 hatarértékek.

8

A felszini és felszin alatti vizek védelme

25. 8

Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keég-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu o6nkormanyzabdositd
rendelete . Hatalytalan: 2017. szeptembeéil.1-t
Hatalyon kiviil helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégl-testiiletének 8/2017. (VIIL.31.) szaml onkormanyzatdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
Hatalyon kiviil helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégl-testiiletének 8/2017. (VIIL.31.) szaml onkormanyzatdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu 6nkormanyzabdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
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1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)

9)

1)

(@)

3)

(4)

Zsadany kozigazgatasi terlletének felszin  alatti zekie  vonatkozé
szennyeédésérzékenységi besorolasa a vonatkoz6 rendeletregfeleben A,
fokozottan érzékeny tertlet.

10

Sziikséges a telepllés szennyvizcsatorna-halézamaegépitése, és a szennyvizek,
szennyviztisztito telepen tori€kezelése.

A telepulésen keletkézkommundlis folyékony hulladékot csatornahaldzatnia
esetén, zart szivargdsmentes taroloban kéjtgyi, €s atmenetileg tarolni.

A szippantott folyékony hulladék lelritégélszarmazo koérnyezetszennyezést meg
kell szlintetni, és a tertletet rekultivalni kell.

Folyékony telepilési (kommunalis) hulladékok, tdvab szennyviziszap
elhelyezésére és kezelésére szolgalo telepet haham toltésekkel nem védett
(nyilt) artéren, fakadd vagy szivargoé vizekkel \@dgeztetett, vizjarasos, illetve mély
fekvédi terlileteken elhelyezni nem szabad.

11

A mélyfarasu kutak korlil 10 m sugaru kdrben Belédovezetet kell fenntartani. A
mélyfarasu kutak rétegbeli véidlomai felszini vetlletének tertletén uj fart kutat
|étesiteni csak a meglék kivaltasara lehet és Uj banyaszati |étesitmémglelk
terilet nem terhelhét

12
Talaj- és foldvédelem
26. 8
A kozigazgatasi teruleten csak olyan tevékenysdégadfinato, ill. engedélyezht

amely az altalajra veszélyt nem jelent.

Epités ebkészitési munkéak, tereprendezés soran a munkakdtékintett teriileten
meglé termsfoldvagyon megmentéstly elézetes letermeléséir és zoldfelllet
epitésben valo felhasznalasarol az épittetk gondoskodni kell.

Bontas-épités soran 6&kerils talajszennyez anyagot, vagy szennyezett talajt az
epittebknek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyagisfoknak megfelélen a
szennyezett anyagot lerakohelyre, vagy artalmafidi@lyre kell szallittatni.

Szennyezett talaj semmilyen féldmunka, vagy egyeéleprendezés soran nem
hasznalhato fel.

10

11

12

Hatalyon kiviil helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégl-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamd onkormanyzatdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
Hatalyon kiviil helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégl-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szaml onkormanyzatdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu o6nkormanyzabdositd
rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
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(5)

(6)
(7)

(1)

(2)

(1)
(@)
3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
9)
(10)
(11)

A terlleten talalhatd melioracios célt szolgaldivin rendszert alkoté elem
megszintetése, atalakitasa csak ugy torténhet, Aoggndszer Gkddoképessége
megmaradjon.

A megléw banyagodroket rekultivalni kell.

A szennyezett talaju gepinely teriletét (0397/4) rekultivalni kell.

Zaj-és rezgés elleni védelem
27. 8

Uj létesitmény vagy megléwépiiletben Uj tevékenység csak a zaj- és rezgéisrh
hatarértékekil szolo rendelet, - mely kilon szabalyozza a koatidsbl, az
épitéskl, ill. az tzemi tevékenységebszarmazé zajok megengedhétgnagyobb
meértékeét — vonatkozo hatarértékeinek betartasarebelyezhét el.

Kulturalis, szérakoztatd, vendéglatd, sport-, retdélu, kozosségi, tovabba minden
hangositast igéenyl rendezvényl és egyéeb helyhez kotott kdlszajforrastol (a

tovabbiakban egyutt: Gzemi létesitmény) szarmagésaezgés nem haladhatja meg
a zajtol vedendlterlleteken a vonatkozo rendeletbert|Batarértékeket.

Hulladékgazdalkodas

28. §°

13

Hatalyon kivill helyezte: Zsadany Onkormanyzat Keégb-testiletének 8/2017. (VIIL.31.) szamu o6nkormanyzabdositd

rendelete . Hatélytalan: 2017. szeptembeil.1-t
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1)

@)

3)

(4)

()

Allattartasra vonatkozo altalanos szabalyok
29. 8

A telepulés igazgatasi teruleten az allattartagljéea vonatkozé élrasokat az
Onkormanyzat helyi rendeletben szabalyozza.

Az allattartas soran keletk@ézelepilési mefgazdasagi folyékony hulladékok (és az
ebBl ereds felszin alatti talaj- és talajvizszennyezés) cedikkse érdekében,
maganszemelyek esetén, javasolt az almos traggiaimazasa.

Nagyuzemi meérdt allattartdst csak ipari gazdasagi terileten — doezdasagi
majorterilet felhasznalasaval - klterileten, adoglet kortli 500 m-es savon kivl
lehet folytatni.

Nagylzemi allattartd telep létesitésénél a szakhguk altal meghatarozott
védstavolsagnak a telekhatéaron belil kell érvényesiilnie

Az dllattartas céljat szolgalo épileteket, épitnedey az utcavonaltdl szamitott 30
méteren belll -a sarki ingatlanok kivételével- rletret elhelyezni.
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(1)

(2)

1)

(2)

3)

(4)

1)

V. FEJEZET

EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

Epitésjogi kbvetelmények
30. 8

A telepulilés beépitésre szant teriiletén épllet éystiési telken helyezhietl, kivételt
képeznek ez aldl a kozterileten, zoldterlletetdrépitések.

A telepulés beépitésre nem széant teriletein Umé&piyt épiteni, meglévepitményt
atalakitani, Bviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megetdtni csak akkor
szabad, ha

- a terllet rendeltetéssiehasznalatat szolgalja,

- kbzérdeket nem sért,

- az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jektelen hanyadat veszik igénybe
és biztositott, hogy az épitmények a telekteriletlkil nem idegenithék el.

Telekalakitas szabalyai
31.8

Telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a teridedeltetésének megfaiel
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak aldkjgedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo jogszabalyokreieleljen.

A telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiwhidz egyesitett foldrészldibki
kell venni a kozteruleteket, majd a fennmaradt lezefi a terlletre vonatkozo6
eléirasoknak megfeléltelkekre kell felosztani.

Telekalakitas csak ugy alakithat6é ki, hogy a vissmadt telekrész paraméterei és
beépitettsége az dvezetbighsoknak megfeleljen.

A 20. 8 (2) a) pontja szerinti morfologiailag védtdriileten telket alakitani csak a
célzott tertlet-felnasznalas érdekében lehet.

Elévasarlasi jog
32. 8

Elévasarlasi jog illeti meg a telepllési dnkormanykatoalabbi ingatlanok esetében,
amennyiben a kdzség képvisaestiilete hatarozattal ugy dont.

- Egészsegugyi kdzintézmeény épités céljara a 8 hrsz

- Kozpark céljara a 137, 138 hrsz

- Lakoterulet kialakitas céljara az 538, 539 hrsele=t.
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(2) Elovasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetes elkigtinfejezetet szolgal, melynek
felhasznalasardél a képvisdiestilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

Helyi k6zat céljara torténé lejegyzés
33.8

(1) A szabalyozasi terven a szabalyozasi vonallaltjglélyeken Uj épuilet engedélyének
kiadasakor az érdekelt telkek tulajdonosainak édek az dnkormanyzat a kozutat
bejegyezheti.

(2) Ha a helyi kdzut céljara tortérejegyzéskor, hogy a kozuat kialakitasdban érdekelt
a kartalanitasi igényeiér lemondanak, akkor (vagy k&sb) az ut és a
kozmifejlesztési hozzajarulas nem vetheti. Er6l az érintett tulajdonosokkal
szerddesben kell megallapodni.

Utépitési, és koznifejlesztési hozzajarulas
34. 8

(1) Utépités és koztiépitési hozzajarulas medfizetésére kell kotelezzokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat émmt a telepulési dnkormanyzat
helyi kbzutat, kdzrivet létesit.

(2) Az tépitesi és kozfivesitési hozzajarulas mertékét, aranyat, az érintet
ingatlantulajdonosok korét, a fizetés maodjat épahtjat a telepilési dnkormanyzat
kilon rendeletben szabalyozza.

35. 8

Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeketingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

36. §

(1) Telepulésrendezeési intézkedések kovetkeztében tikaaok esetében a tulajdonost,
haszonélveit korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek &g rendjét, mértékét
es rendszerességeét kulon jogszabalyok hatarozzgk me

(2) A korlatozasi kartalanitdst az koteles medfizetakinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedeés tortént. (Az dnkoyaetn célok megvaldsitasahoz a
telepulési dnkormanyzatnak a kartalanitasi igéngktualitdsat és azok meértékét
célszeti napirenden tartani €s kérelemre indult igény séfsére célszeém forrast is
megteremteni.)
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Zaro rendelkezések

37.8

Ez a rendelet 2007. januar 8-an lép hatalyba

Kelt: Zsadany, 2006. december 29.

Dudas Arpéad s.k.
.......................................... P.H.

dr. Makai Sandor s.k.
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1. szamu melléklet

A természeti és épitett kbrnyezet védelmér

Az épitett kdrnyezet védelmeénelbiehsai kiterjednek a kulturalis 6rokség, a telepkidp
védelmére és a koztertiletek kialakitdsanak koveétepeire.

(17) Orszagos védelem:

(18) Orszagos védelem alatt all6 ésiemléki védettséget élvézépilet és
miiemléki kdrnyezete.
- Fancsika pusztai Fried-kastély
Attilautca 1112 hrsz.
Miemléki kornyezete:
Attila utca 1110, 1111, 1113, 1151, 1144 és a 141-u telkek.

(19) Helyi védelem alatt allo Iétesitmények, terlletgicaképek:
(20) Morfolégiailag védett a Béke utca — Szabadsag ut€zsa Gyorgy u. —
Béke utca — Péfi Sandor utca — Korhany-csatorna — Haman Kato tk{@ei és
NY-i vonala) altal hatarolt telepllésszerkezet mtitk szerinti hatartél kifelé
szamitott 1 telek mélyseégig.

(21) Védett utcakép a Béke 0t mindkét oldala a Haman 6 Katcai
Utkereszteddéstl a Pebfi SAndor utcaig.

(3) Orszagos jeletisédi védett természeti teriiletek:
Zsadany kozség kozigazgatasi tertiletén orszagaderadalatt all
a Koros-Maros Nemzeti Park 078-0100, 0153/2, 018860 0156/8, 0156/20, 0157,
0158/3, 0159-0163, 0184/1-2 hrsz-u teruletei,
a kiemelten fontos Erzékeny Természeti Teruletalgmint
a természetvédelmi térvény erejénél fogva védethkimok.

(4) Helyi jelentsédi természetvédelmi terliletek, természeti emlékek:

Zsadany kozség kozigazgatasi teriletén helyi véueletervezett természeti teriletek,
természeti emlékek:

(3) az Orosi-puszta bekdiitja melletti erdrészlet

4) a Tolgyfas tanya koérnyéki egyedulallé kocsanyogyék (Quercus robur),

(5) a Tolgyfas tanya kornyékén kvidos kocsanyos tolgyfakbol (Quercus
robur) all6 erdrészlet,

(6) a geszti hatar mentén talalhatésdocsanyos tolgyfak (Quercus robur),

(7) a temeb terilete,

(8) a sportpélya melletti ingatlandd harsfaja (Tilia sp.), valamint

(9) a Reformatus Templom melletti 2 db vadgesztenye s¢hles

hippocastanum).
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(5) Zsadany ismert régészeti droksége, @elyei:

OCoO~NOOUIhWNPE

38.
19;

02

39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.

. lelohely, Korhany-kéz: (hrsz.: 0127/6-11)

. Zsadany 2. ledhely, Salamon-ér partja. (hrsz.: 0131/7-8)

. lelohely, Tovér. (hrsz.: 0134/4; 0134/12-15; 0166/2; 0166/4-6)
. leléhely, Seregi-hat.(hrsz.: 0148/2-5

. lelohely, Csikoszin.(hrsz.: 0166/8-10)

. lelohely, S®loskert. (hrsz.: 027/5)

. lelohely, Kivagas.(hrsz.: 027/5)

. Zsadany 8. ledhely, S#loskert. (hrsz.: 027/5)

. lelohely, Kiskivagas.(hrsz.: 025/4)

. lebhely, Gydngytyuk farm. (hrsz.: 021/8)

. lebhely, Vérosmarty utca vége(hrsz.: 016/18-19; 017/2-3)

. lebhely, Kocsordos.(hrsz.: 097/2)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 047/3-4)

. lebhely, Fancsika, Gal-tanya (hrsz.: 045/8-9)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 051/17)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 051/17)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 051/19)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 051/17)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 051/17)

. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 065/15)

. lebhely, Fancsika, Rocska-tanya(thrsz.: 051/19)

. lebhely, Korhany-diilé. (hrsz.: 606-611)

. lebhely, Tovises-szigetthrsz.: 011/6; 015/1; 016/6; 016/11-13; 016/30;/62633)
. lebhely, Szil-ér-dilé. (hrsz.: 826-827; 828/1; 828/2; 829; 830-831)

. lebhely, Géz-hat. (hrsz.: 016/18)

. lebhely, Homok-ér kéze.(hrsz.: 0456/13; 0456/15; 0456/18-22)

. lebhely, Homok-ér-diilé. (hrsz.: 0456/8; 0456/13)

. lebhely, Salamon-ér.(hrsz.: 0430/4; 0430/8-9)

. lebhely, Rac-szallas(hrsz.: 0428/11-12; 0428/21-29; 0428/35; 0428/3y-38

. lebhely, Korhany-diilé. (hrsz.: 0104/1; 0105/2; 0115/3-5; 0115/7-14; 0120/8
. lebhely, Korhany-diilé. (hrsz.: 097/5; 0100; 0102/19-24)

. lebhely, Korhany-diilé. (hrsz.: 097/5)

. lebhely, Tar-tanya. (hrsz.: 0115/29-30; 0115/36)

. lebhely, Toveér. (hrsz.: 0134/8)

. lebhely, Bélcsi-puszta, Kis-Bolcsi-élé. (hrsz.: 0356/3; 0356/4-6)

. lebhely, Bélcsi-puszta, Doggodri-tabla(hrsz.: 0392/5)

. lebhely, Puski-rét. (hrsz.: 0456/25-26)

lebhely, Orosi-puszta.(hrsz.: 0167/55; 0171/2; 0207/1; 0208/1-3; 0208/6209/14-
0209/25-26; 0209/28-29; 0209/31; 0209/33-3710020212/1-10; 0217/2-4; 0220;
28/32-35)

lebhely, Kisorosi. (hrsz.: 0137/1-10)

lebhely, Tolgyfas.(hrsz.: 0279/32; 0286/65)

lebhely, Erdé-sarok. (hrsz.: 0406/5-6)

lebhely, Bibai-legeb. (hrsz.: 0293/4)

lebhely, Bolcsi-puszta, Arendas(hrsz.: 0488)

lebhely, Bolcsi-puszta, Telek-élé I. (hrsz.: 0384/1)

lebhely, Bélcsi-puszta, Telek-élé6 1. (hrsz.: 0384/1)
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46. lebhely, Bolcsi-puszta, Julicskai-tanya(hrsz.: 0387/1)

47. lebhely, Bolcsi-puszta, Kialto I.(hrsz.: 0394/8)

48. lebhely, Bolcsi-puszta, Kialto Il. (hrsz.: 0456/9; 0456/27-28)
49. lebhely, Fancsika I.(hrsz.: 062; 063; 068/28-29)

50. lebhely, Fancsika Il. (hrsz.: 068/29)

51. lebhely, Fancsika-puszta(hrsz.: 068/29)

52. lebhely, Fancsika-puszta(hrsz.: 068/15; 068/22; 070/1; 070/5-6)
53. lebhely, Fancsika-puszta, Temdi-halom. (hrsz.: 6/2; 076/1)

54. lebhely, Nagy- és Kiszsombékoghrsz.: 076/1)

55. lebhely, Rékalyuk-hat. (hrsz.: 0104/1)

56. lebhely, Rékalyuk-hat, Hajdu-tanya. (hrsz.: 0104/1)

57. lebhely, To-lapi legeb. (hrsz.: 021/6)

58. lebhely, Homok-ér. (hrsz.: 0402/10-13; 0405)

59. lebhely, Erdé-hely. (hrsz.: 0402/9-14)

60. lebhely, Béke utca.(hrsz.: 82; 2; 57; 84; 880; 805; 905; 906; 86)
61. lebhely, Puski-domb.(hrsz.: 0394/3)

62. lebhely, Papi-telek.(hrsz.: 0394/5; 0394/8)

63. lebhely, Orosi-puszta.(hrsz.: 0167/53; 0181/2; 0187/5; 0209/34)
64. lebhely, Fancsika.(hrsz.: 072/10; 077; 078; 079)

65. Zsadany, Templom(hrsz.: 10; 12; 13; 100; 104)

66. Zsadany, Ismeretlen ldihely. (MNM ltsz.: 80/1898.).

67. Zsadany, Ismeretlen Ildihely. (Nagyvaradi Muzeum 23/898; MNM RégAd.:
117.N.IL).
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2. sz.-U melléklet az épitési dvezetek beépitésramétereirdl.
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& g Kialakult A zartsoru épilet
2 VK2 Zartsor( 700 40 6,5 15 30 15 30 mélysége:
max. 11,00 m
= A kialakult
53 adottsagokhoz igazod
& § Vi-1 Szabadonallé 400 40 6,5 15 30 10 25 masmilyen beépitést
g > elvi épitési engedély
utan lehet megvaldsita
IS
° Ha technolégia
2 elengedhetetlenné tesz
g GIPE-1 Szabadonallé 1500 45 % 7,5 1,0 25 25 50 magasabb, toronyser
2 épulet is épithéta
& beépités 40 %-aig
5
O GKSz Szabadonalld 2000 50 10,0 1,2 20 25 50
~ K-S Szabadonallé 2000 30 9,0 4 0, 40 35 50
Q
°
2
Qo
S |kt szabadonalls | Kl 10 6,0 02 60 70 80
Q 4000 ’ ’
5
2 A telek teriilet és a
K-V Szabadonall6 meret a szlikséges
minimumig
csokkenthet
Megallapitotta a .../2018. (.... . .... .) szam( onkoryzati rendelet. Hatalyos: 2018. .................. ..... Sl-t
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Az 6vezetek teriiletén elhelyezhétépitmények

<%.-U Melléklet

Fejlesztés-
kozponti
vegyes
terulet

Falusias
laké-
terlilet

Kdzponti
vegyes
tertilet

Gazdasagi
ipari terilet

Kildnleges

(sport)
teriilet

Kildnleges
temed
terulet

L V,

Vi

Gipe

K-S

K-T

EPITMENYEK

Lakdépllet

N/T

Lakas (szolgalati)

1(2) |
|

Egészségiigyi éplilet I (h) |

Szocialis épiilet

I (h) |

Egyhazi épilet 1 (h) I

Igazgatasi épiilet I (h) |

Egyéb irodaépulet E |

K
K
K

N
|

Oktatasi- nevelési épiilet

Kulturdlis épiilet

[ (h) |
E

Kbdzosségi szorakoztatd épiilet E I

Kereskedelmi épiilet [ |

Szolgaltato épiilet [ I

Vendéglaté épiilet [ I

Szallashely szolgaltatd épiilet [ I

Udulsépulet I N

Sportépitmény | |

Egyéb nem zavar6 gazdasagi épitmény [ K

Nem zavar6 kézfiipari épitmény I E

Termeb kertészeti épitmény | K

Uzemanyagtott I I

Parkoléhaz N |

Telepiilésgazdalkodas épitményei N

Tomegkozlekedés épitményei N

Kdzbiztonsagi épitmény | |

Kemping [ N

Pihenést, testedzést szolgald épitmény | I

Epiiletnek nem missulb kdzlekedéssel kapcs.épitm. [ I

Kizéarélag a nikddéshez sziikséges gazdasagi
tevékenységi céllu épiilet

Mez§- és erdgazdasagi (izemi) épitmény | N

Nem zavaré hatasu ipari épilet, raktar E N

Zavar6 hatasu ipari épulet N N

MELLEKEPITMENYEK

Koézmibecsatlakozas épitménye [ I

K&zmiipotld épitmény I [

Hulladéktartaly tarolé épitmény I |

Kirakatszekrény | |

Kerti épitmény I |

Haztartasi kemence, husfiistol | N

Komposztalo I N

Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarolo I E

Névényhaz, foliasator | N

Vizallasok (kbzhaszndlatu és felépitm. nélkili) N N

EGYEB EPITMENYEK

3,5 t 6nsulynél nehezebb gépjdinek szamara
parkolé, garazs

E N

(h)

(21,)
(2UE)
(KT-S2)

I

K
E
N

A helyi lakossag ellatasat szolgaldéraphy
Legfeljebb kétlakasos lakéépulet
Legfeljebb két Gddkgységes udéépilet

Csak a vonatkozo épitési Ovezetben elheb@dpitmény

Elhelyezhed
Kivételesen elhelyezhit

Csak elvi engedélyben meghatéarozott feltételeddkelyezhet

Nem helyezhétel

32




3. sz.-U Melléklet

Hulladék-
elhelyezés
terllete

Banya-
tertilet

Kozle-
kedési
tertlet

Zold-
tertlet

Véd.
Vagy
védelmi
erd

Gazda-
sagi
erdd

Altalanos
és kertgaz-
dalkodasi
mezgazd.
terdilet

Vizgaz-
dalko-
dasi
tertletek

>
I

K-B

Ko

Ev

Ma.Mk

EPITMENYEK

Lakéépilet

Lakas (szolgalati)

Egészségugyi épllet

Szocialis épiilet

Egyhazi épulet

Igazgatasi épiilet

Egyéb irodaépulet

Oktatasi-nevelési épiilet

Kulturdlis épiilet

Pz 2
ZZZzI'I'IZZ

ZZ—Zme_Z

Kbdzosségi szorakoztatd épiilet

2

Kereskedelmi épiilet

Szolgaltat6 épiilet

Vendéglaté épiilet

Szallashely szolgéltato épiilet

Udiilsépulet

Sportépitmény

2
P
ZZZZ

Egyéb nem zavar6 gazdasagi épitmény

Nem zavaré kézifipari épitmény

Termeb kertészeti épitmény

Uzemanyagto

Parkol6haz

Telepiilésgazdalkodas épitményei

Tomegkozlekedés épitményei

Kozbiztonsagi épitmény

Kemping

Pihenést, testedzést szolgalé épitmény

Epuletnek nem mitsiil kozlekedéssel
kapcsolatos épitmény

Kizérdlag a nikddéshez szikséges
gazdasagi tevékenységi célu épiilet

Mezs- és erdgazdasagi (izemi) épitm.

Nem zavar6 hatésu ipari épiilet, raktar

Zavar0 hatasu ipari épllet

MELLEKEPITMENYEK

Kozmii-becsatlakozas épitménye

K6zmiipotld épitmény

Hulladéktartaly tarol6 épitmény

Kirakatszekrény

Kerti épitmény

Haztartasi kemence, husfiisiol

Komposztalé

Omlesztett anyag-, folyadék-, gaztarold

Novényhaz, féliasator

Vizallasok(kézhaszn. és felépitm.nélk.

Z|1Z|—|—|Z2|Z|Z|—|m|—

Zim|—|mzZZ|Z|—|m|—

Z|lziMz|Zz\m|—|—|—|—

ZliZzmm|Z{—|—|"|—|"

zlz|lz|-|z|z|Z|Z|z|Z

Z|—|Z|—|Z|Z|Z|~”|m|—

Z|—|=|—=|=|=|m|—|—|~

m{Z|Z|1Z|Z|Z|Z|” |—|"

EGYEB EPITMENYEK

3,5 t dnsulynal nehezebb gépjdinek

szamara parkold, garazs

z

2

m

@) A helyi lakossag ellatasat szolggléraény

(21) Legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

(2UE) Legfeljebb két Gidakgységes udtépulet

(KT-S2) Csak a vonatkozé épitési Ovezetben elhbb@2pitmény

Elhelyezhet

ZmXxX~—

Kivételesen elhelyezhit
Csak elvi engedélyben meghatarozott feltételeidkelyezheai
Nem helyezhétel
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1. sz. Flggelék

Haztartasi veszélyes hulladékok

EWC kod Hulladék megnevezése

2021 13* Oldbszerek

20 01 14* Savak

20 01 15* Lugok

2001 17~ Fényképészeti vegyszerek

20 01 19* Novényvédlszerek

20 01 21* Fénycsovek és egyéb higanytartalmu hékaki

20 01 23* Klor-fluor-szénhidrogéneket tartalmazeekejtezett berendezések

20 01 26* Olaj és zsir, amely kulonbozik a 20 01t@5

2001 27* Veszélyes anyagokat tartalmazé festéietiék, ragasztok és gyantak

20 01 29* Veszélyes anyagokat tartalmazé mososzerek

20 01 31* Citotoxikus és citosztatikus gyogyszerek

20 01 33* Elemek és akkumulatorok, amelyek kozott 16 06 610802 vagy a 16
06 03 kodszam alatt felsorolt elemek és akkumub&ies megtalalhatok
Veszélyes anyagokat tartalmazd, kiselejtezett mlakds és elektroniku

20 01 35* berendezések, amelyek kulonbdznek a 20 01 21 6% 268 kdédszamu
hulladékoktol

20 01 37* Veszélyes anyagokat tartalmazo fa

Polgarmester

Jegy?d
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